Zarzadzenie nro2 /2014

Dyrektora Gdariskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych

Samorzgdowego Zaktadu Budzetowego
zdnia ... 22 00204 ...

w sprawie warunkéw przyznawania najemcy na czas trwania najmu prawa do zwrotu

poniesionych kosztéw na wynajety lokal.

Dziatajgc na podstawie § 14 ust. 4-5 zatgcznika do uchwaty Nr XLVI/1034/13 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska na lata 2014 - 20138
oraz zarzadzenia nr 1458/06 Prezydenta Miasta Gdariska z dnia 12 grudnia 2006 roku ( z p6zn. zm.)
w sprawie udzielenia petnomocnictwa Dyrektorowi Gdarskiego Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych
- Zaktadu Budzetowego w Gdansku

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

1. Okre$la sie warunki przyznawania najemcy prawa do zwrotu naktadéw poniesionych
w czasie trwania najmu na zajmowany lokal mieszkalny, o ktérych mowa w § 14 ust. 4-5
uchwaty Nr XLVI/1034/13 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gdanska na lata 2013 - 2018 oraz zgodnie z Zarzadzeniem 644/10 Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 12 maja 2010 .

2. Prawo do zwrotu kosztéw wykonanych w wynajetym lokalu przystuguje najemcy tylko
w zakresie nastepujacych robo6t budowlanych:

1) wymiany stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,

2) wydzielenia w lokalach mieszkalnych pomieszczenia WC lub fazienki,

3) modernizacji istniejacego Zrédta ciepta na Zrédto o niskiej emisji CO.,

3. Koszty innych poniesionych przez najemce naktadéw niz wymienione w ust. 2 na lokal

nie beda przez wynajmujgcego zwracane.

4. Wykonanie przez najemce robot nie podlega ustawie - Prawo zaméwien publicznych i

ich warto$é nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 30.000 EUR.
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5. Wszelkie sprawy dotyczace rozpatrywania wnioskow najemcéw lokali mieszkalnych
w zakresie przyznania prawa do zwrotu poniesionych naktadow, o ktérych mowa w ust. 2,

prowadzone bedg przez Dziat Nadzoru Wykonawczego, zwanego dalej TN.

§2

1. Najemca moze uzyskaé zwrot poniesionych nakfadéw na wynajety lokal, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2, tylko przy zachowaniu procedur przewidzianych w ninigjszym
zarzadzeniu.

2. Przed podpisaniem umowy z GZNK regulujacej zasady i sposéb wykonywania robot
remontowych najemca winien uprzednio wystgpi¢ do TN z pisemnym wnioskiem
o wyrazenie zgody na wykonanie prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 ust. 2
zarzgdzenia.

3. Wnhniosek winien zawierac:

a) projekt rob6t o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2 i 3 z kosztorysem wstepnym
sporzadzonym na podstawie $rednich cen SEKOCENBUD z ostatniego kwartatu,

b) wstepna kalkulacje robét, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1. W przypadku okien
nietypowych wymagany jest projekt okien wykonany przez osobe posiadajgcg stosowne
uprawnienia budowlane,

c) jezeli lokal jest w budynku wspdlnoty mieszkaniowej - uchwate wspdlnoty o wyrazeniu
zgody na wykonanie opisanych we wniosku robét,

d) opinie kominiarskg ze wskazaniami (w przypadku gdy jest wymagana przepisami),

e) opinie BOM/TE o mozliwosci i zasadnosci wymiany stolarki/wydzielenia/likwidaciji pieca
- zmiany ogrzewania / instalacji tazienki + WC,

f) kopie umowy najmu,

g) zakres wstepny prac remontowych do wykonania oraz wskazanie wykonawceg robot,
ktéry zapewni wykonanie prac zgodnie z wymogami budowlanymi a na wykonane prace

udzieli gwaranciji na zasadach unormowanych w Kodeksie cywilnym.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu innych poniesionych kosztéw jak koszty
projektu, opinii, ekspertyz itp.

Przewidywane ceny nie mogg przekroczy¢ sredniego poziomu cen materiatow i ustug
budowlanych SEKOCENBUD obowigzujgcych w kwartale roku ztozenia wniosku.

4. Prawo do zwrotu poniesionych naktadéw o ktérych mowa w § 1 ust 2, na podstawie
podpisanej z najemca umowy, o ktorej] mowa w § 1 ust. 6 zarzadzenia, przystuguje

najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli:



1) posiada prawo najmu lokalu potwierdzonego umowa najmu,

2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) nie korzystat z umorzen z tytutu zadtuzenia wobec Gminy Miasta Gdanska,

4) jezeli nie posiada zadtuzenia wobec Gminy Miasta Gdanska oraz przedtozy
zaswiadczenie o braku zobowigzan wobec GZNK z dziatu windykacji EZ,

5) jezeli BOM/TE potwierdzi na piémie zasadno$¢ wymiany /wydzielenia / modernizacji,
6) jezeli budynek, w ktérym usytuowany jest lokal najemcy nie jest przeznaczony do
rozbiorki (nakazy PINB, WINB), w tym z uwagi na nieoptacalno$¢ remontu budynku,

7) jezeli zajmowany lokal nie jest lokalem socjalnym,

8) jezeli umowa najmu nie zostata rozwigzana lub nie jest w okresie jej wypowiedzenia.
5. Po spetnieniu warunkéw opisanych w ust. 3 i 4 TN moze wyraziC zgode na wykonanie
prac remontowych, o ktérych mowa w zarzadzeniu a nastepnie GZNK podpisze z najemcg
umowe. Udzielenie najemcy zgody na remont winno nastgpiC w tresci z najemcg umowy
na wykonanie prac remontowych.

6. Wydana przez TN/BOM opinia oraz zgoda nie uprawnia jeszcze najemcy do
wykonania prac. Wymienione w zarzgdzeniu roboty mogg by¢ wykonane tylko po
podpisaniu z GZNK umowy, pod rygorem utraty prawa do zwrotu kosztéw poniesionych
przez najemce nakladéw. Umowa winna by¢é zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci. Wzér umowy stanowi zatacznik do zarzadzenia.

7. Decyzje o wyrazeniu zgody na wykonanie robét budowlanych oraz podjecie decyzji o
przyznaniu prawa do zwrotu kosztéw poniesionych naktadéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 2
niniejszego zarzadzenia, przystuguje DT.

8. Uprawnienia najemcy wynikajace z niniejszego zarzgdzenia przystugujg tylko w
przypadku gdy ich koszt nie przekroczy ustalonego w Planie finansowym GZNK progu

kosztéw przeznaczonych na obnizenia czynszéw z tytutu poniesionych naktadéw na lokal.

§3

1. Najemca, ktéry wykonat remont w lokalu zgodnie z podpisang umowg i niniejszym
zarzadzeniem moze ubiegaé sie o zwrot poniesionych naktadéw. W tym celu winien
ztozy¢ pisemny wniosek do DT, za po$rednictwem Kancelarii Gtownej GZNK.

2. Do wniosku o ktérym mowa w ust. 1 powinny zosta¢ dotgczone nastgpujgce
dokumenty:

1) pozwolenie na budowe lub zgtoszenie, jezeli takie dokumenty byty wymagane,

2) uzgodnienia z Konserwatorem zabytkéw, jesli takie byty wymagane,




3) kosztorys powykonawczy (nie dotyczy wymiany stolarki i drzwi),

4) faktury VAT dokumentujgce poniesione koszty,

5) kopie umowy najmu remontowanego lokalu,

6) atesty, pomiary, préby szczelnoéci, branzowe protokoty odbioru instalacji,
dopuszczenia serwisowe,

7) protokét ostatecznego odbioru robét wraz z zweryfikowanym przez inspektora nadzoru
BOM/TE kosztorysem powykonawczym (kosztem robot),

8) gwarancje na urzadzenia,

9) gwarancje wykonawcy na wykonane roboty,

10) TN moze zazadaé przedtozenia innych dokumentow wymaganych Prawem

budowlanym.
Uwaga:
Koszt materiatéw i ustug nie moze byé wiekszy niz Sredni poziom cen SEKOCENBUD

obowiazujgcy w danym kwartale roku ziozenia kosztorysu powykonawczego (faktur za

wymiane okien i drzwi).

3. Ostateczne przyznanie najemcy prawa do zwrotu kosztow poniesionych naktadéw w
postaci obnizenia czynszu nastgpuje po weryfikacji wniosku o ktorym mowa w § 3 i 4

zarzadzenia.

§4

1. Wniosek najemcy, o ktérym mowa w § 3, jest weryfikowany przez pracownikow Dziatu
Nadzoru Wykonawczego TN / Dziatu Energetycznego TE / BOM w celu okreslenia:

1] czy zakres wykonanych robot kwalifikuje je do naktadéw na prace remontowe
wymienione w § 1 ust. 2 zarzadzenia,

2) prawidtowosci i zgodno$ci wykonania robot z dokumentacija projektowa (jezeli byta
sporzadzona) lub kosztorysem wstgpnym,

2. W trakcie weryfikacji wniosku najemcy, Dziat Nadzoru Wykonawczego/BOM/Dziat
Energetyczny wystepuje do EZ z zapytaniem czy:

1) najemca posiada zadtuzenie z tytutu najmu lokalu

2) najemca posiada zadtuzenie wobec GZNK z jakiegokolwiek innego tytutu

4. Zweryfikowane dokumenty przekazywane sg z TN do EZ w celu aktualizacji

czynszu.



§5

1. Jezeli wniosek najemcy, o ktérym mowa w § 2 zostat zweryfikowany i spetnione zostaty
wszelkie okreslone w zarzgdzeniu wymogi, DT wydaje zgode przyznajgcq najemcy prawo
do zwrotu poniesionych naktadéw na remont, w okreslonej kwocie, poprzez obnizenie o
40% czynszu najmu (nie obejmujacego optat niezaleznych od wynajmujgcego) obnizonego
o ulgi techniczne i dochodowe do czasu pokrycia petnej kwoty nominalnej tych naktadow,
z zastrzezeniem § 2 ust. 8 oraz § 5 ust. 2 i 9. Najemca winien pokwitowa¢ odbiér zgody na
zwrot poniesionych naktadéw w podanej w pi$mie wysokoéci, pod rygorem utraty prawa do
zwrotu kosztéw poniesionych naktadéw. W przypadku dopuszczalnego zadtuzenia wobec
wynajmujgcego przyznana nalezno$¢ moze by¢ pomniejszona o wysokos¢ zadtuzenia.

2. DT bedzie wyrazat zgode, o ktérej mowa w ust. 1, w miarg posiadanych srodkow na
dany rok kalendarzowy, zgodnie z zatwierdzonym Planem finansowym, wg kolejnosci
sktadanych wnioskow.

3. Zasady prowadzenia prac remontowych okre$la umowa o prace remontowe zawarta
pomiedzy wynajmujgcym a najemca, ktérej wzér stanowig zatgczniki nr 1, 2 i 3 do
niniejszego zarzadzenia.

4. W przypadku rozwigzania lub wygasénigcia umowy najmu remontowanego lokalu
(w szczegolnosci w nastepstwie wykupu lokalu lub jego zamiany), w okresie po dokonaniu
odbioru prac remontowych, najemca jak i jego spadkobiercy tracg prawo do dalszego
zwrotu poniesionych naktadéw na lokal.

5. Do remontéw zakoniczonych lub rozpoczetych przez najemce - nawet jesli wczesniej
byty zakwa[ifikbwane przez BOM/TE/TN - przed wej$ciem w zycie niniejszego zarzadzenia
- przepisy zarzadzenia nie majg zastosowania.

6. Komplet dokumentéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 jest przekazywany na BOM
(dotaczony do KOB) w celu statego monitorowania , a oryginat zgody jest przekazywany do
EQ.

7. Kopia zgody, o ktérej mowa w ust. 1, jest przekazywana do Dziatu Opfat i Rozliczeh w
celu dokonania obnizki czynszu

8. Druga kopia zgody jest przekazywana do Gtéwnego Ksiggowego - Gidéwnego
Ekonomisty w celu zabezpieczenia $rodkéw w planie finansowym.

9. Kwote érodkéw finansowych przeznaczonych na obnizenie czynszow okresla Plan

Finansowym Gdariskiego Zarzadu Nieruchomoéci Komunalnych.



§6

1. Nadzér nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia sprawuje Zastgpca Dyrektora ds.

Techniczno - Eksploatacyjnych.

2. Zobowigzuje sie pracownikéw GZNK realizujgcych postanowienia niniejszego
zarzadzenia, do udzielenia najemcom zainteresowanych przeprowadzeniem
remontow, petnej informacji w tej sprawie.

3. Traci moc zarzadzenie nr 59/2011 z dnia 9 wrze$nia 2011 roku.

4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Umowa nr ....
na wykonanie remontu lokalu mieszkalnego w zakresie modernizacji

zrodta ciepla

zawarta W dniU ....oooeviriiie e w Gdansku
pomiedzy:

Gdanskim Zarzadem Nieruchomos$ci Komunalnych Samorzadowym Zaktadem Budzetowym
w Gdansku,

ul. Partyzantéw 74, zarzadcg lokalu mieszkalnego potozonego w Gdansku przy ul. ..........
reprezentowanym przez.

- Zastepce Dyrektora ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — mgr inz. Ewa Sienkiewicz

zwanym w umowie Wynajmujacym,

g Pania ) Panem :ossspsavsoe
Najemca lokalu mieszkalnego nr .................. Pray il isuses na podstawie umowy najmu

zdnia e zwanym w tresci umowy Najemca.
§1

1. Umowa okresla zasady oraz sposéb prowadzenia prac remontowych przez Najemce

lokalu mieszkalnego nr ......... potozonego przy ul. .............. w zakresie modernizacji
istniejacego zrodta ciepta na zrodio o niskiej emisji CO,, prowadzonych zgodnie
z Uchwata XLV1/1034/13 Rady Miasta Gdariska z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Gdanska na lata 2014-2018 oraz Zarzadzeniem Nr 19/2011 Dyrektora
Gdanskiego Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych z dnia ................ W sprawie
warunkéw przyznawania najemcy na czas trwania najmu prawa do zwrotu kosztow
poniesionych nakfadéw na wynajety lokal.

2. Zakres roboét obejmuje ( np. — wykonanie instalacji wewngtrznych rurowych + montaz
urzadzen np. kociot grzewczy, grzejnik itp.)

3. Wynajmujgcy wyraza zgode na remont wymieniony w niniejszej, a Najemca

zobowiazuje sie roboty te wykona¢ w terminie do ......
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4. Warto$é remontu okreéla zatwierdzony przez GZNK kosztorys wstepny na kwote
........ stanowigcy zatgcznik do umowy.

5. Przewidywane ceny nie moga przekroczy¢ sredniego poziomu cen materiatdéw i ustug
budowlanych SEKOCENBUD obowigzujagce w kwartale roku ztozenia wniosku
o wyrazenia zgody na remont.

6. Nie wykonanie petnego zakresu prac remontowych oraz nie wykonanie robot
w terminie spowoduje utrate Najemcy do prawa zwrotu poniesionych nakfadow.

7. Remont lokalu Najemca przeprowadza pod nadzorem zarzadcy budynku i lokalu
- Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych, na wiasny koszt i ryzyko,
z prawem zwrotu poniesionych kosztéw zgodnie z wymienionymi w § 1 ust. 1
niniejszej Umowy przepisami.

8. Przekroczenie wymienionego zakresu robot i wartosci okre$lonej w kosztorysie

obcigza w catoéci Najemce, bez prawa zwrotu tych nakfadow.

§2

1. Najemca wykonuje obowigzki inwestora w rozumieniu Prawa budowlanego. Najemca
winien uzyskaé decyzje UM w Gdarisku WUAIOZ o pozwoleniu na budowe.

2. Prace remontowe Najemca jest zobowigzany wykona¢ z nalezyta staranno$cia,
zgodnie ze sztukg budowlang, przepisami BHP i przeciwpozarowymi oraz projektem.

3. Zakres prac obejmuje takze wykonanie na koszt Najemcy projektu technicznego
modernizacji zrodta ciepta w uzgodnieniu z Dziatem Technicznym.

4. Najemca winien dokona¢ wszelkich uzgodnieri dokumentacji technicznej i uzyskac
stosowne pozwolenia wymaganych prawem budowlanym oraz uzyskanie warunkdéw
technicznych od dostawcéw energii (GPEC, PSG, Energia) i uzyskanie pozytywnej
opinii kominiarskiej (w tym ewentualnie zwigzanych z wykonaniem nowych
przewodéw wentylacyjnych na potrzeby wydzielanych pomieszczen projektowanych
w czesciach wspdlnych budynku, zgoda w postaci uchwaty Wspéinoty i decyzji
Konserwatora Zabytkéw).

5. Najemca winien uzyska¢ zgode wspétwiascicieli budynku, wyrazonej w formie
stosownej uchwaty, w przypadku gdy budynek stanowi wspotwtasno$c osob
fizycznych i prawnych.

6. Najemca zobowiazuje sig¢ do biezgcego zabezpieczenia terenu, na ktdrym
prowadzone sg prace remontowe oraz do zatrudnienia firmy posiadajgcej

odpowiednie kwalifikacje.
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3.

Najemca zobowigzuje sie wykonywa¢ prace remontowe przy uzyciu materiatow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz w sposob
uniemozliwiajgcy naruszenie istniejgcych instalacji wewnetrznych.

Najemca zobowigzany jest zawiadomié pisemnie Wynajmujgcego o zamiarze
wykonania robét zanikowych lub ulegajgcych zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z
inspektorem nadzoru GZNK.

Najemca zobowigzany jest do opracowania i przekazania Wynajmujgcemu
dokumentacji powykonawczej odbiorczej wraz z dokumentami pozwalajgcymi na

ocene prawidtowego wykonania robot.

§3

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody oraz nastgpstwa
nieszczesdliwych wypadkéw dotyczacych oséb zamieszkatych w budynku oraz oséb
trzecich, powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach Kodeksu Cywilnego za szkody

wynikfe na obiekcie powstate przy wykonywaniu okreslonych w umowie robot.
§4

Zakonczenie przez Najemce robét, powinno by¢ zgtoszone na pismie
Wynajmujgcemu w celu ich odbioru protokolarnego.

Razem z wnioskiem o dokonanie odbioru koricowego robdt Najemca okaze przy
odbiorze Wynajmujacemu dokumenty o ktérych mowa w § 5 ust. 2 umowy.

Protokét odbioru koricowego powinien zawiera¢ co najmnie;j:

- date sporzadzenia protokotu,

- potwierdzona ilos¢ i jakos¢ robdt,

- prawidtowo$¢ wykonanych prac powinna by¢ potwierdzona stosownymi protokotami

préb szczelnoéci, protokétami serwisowymi uruchomienia urzadzen grzewczych, opiniami

kominiarskimi w zakresie prawidtowo$ci podtgczer kominowych,

- wymienienie ewentualnych wad i usterek,

- terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

- decyzje Wynajmujacego co do przyjecia robdt,
- wykaz 0s6b uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami,

- okresy gwarancji urzadzen.
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4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jakos¢ wykonanego remontu i zobowiazuje sie
egzekwowaé od wykonawcy robét uprawnienia wynikajgce z tytutu gwarancji i rgkojmi za

wady fizyczne i prawne przez okres obnizenia czynszu.

§5

1. Najemca, ktéry wykonat remont w lokalu zgodnie z podpisang umowa i wymienionymi
w § 1 ust. 1 przepisami moze ubiegac sig o zwrot poniesionych nakfadéw.

W tym celu powinien ztozy¢ pisemny wniosek do Dziatu Technicznego GZNK, za
posrednictwem Kancelarii Gtéwnej GZNK.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca winien dotgczy¢ nastepujace
dokumenty:

1) pozwolenie na budowe,

2) faktury VAT dokumentujgce poniesione koszty,

3) kosztorys powykonawczy,

4) dokumentacje powykonawcza

5) kopie umowy najmu remontowanego lokalu,

6) protokét z badania prob szczelnoéci, instalacji elektrycznej, gazowej i przewodow
kominowych, serwisowymi uruchomienia urzadzen grzewczych, opiniami kominiarskimi w
zakresie prawidtowosci podtgczen kominowych,

7) atesty, dopuszczenia serwisowe, wymagane pomiary,

8) protokét ostatecznego odbioru robét wraz z zweryfikowanym przez inspektora nadzoru
Wynajmujgcego kosztu robot,

9) gwarancje na urzgdzenia i ustugi,

3. Przekroczenie wymienionego zakresu robét i wartoSci okreslonej przez

Wynajmujacego, obciaza w catoéci Najemcg, bez prawa zwrotu tych naktadow.

§6

1. Jezeli wniosek Najemcy zostat zweryfikowany i spetnione zostaty wszelkie okreslone
w przepisach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 wymogi, Dziat Techniczny wydaje zgode
przyznajaca Najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadéw na remont, w
okreslonej kwocie, poprzez obnizenie o 40 % czynszu najmu (nie obejmujgcego opfat

niezaleznych od wynajmujacego) do czasu pokrycia petnej kwoty nominalnej tych
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nakladoéw, z zastrzezeniem ust. 2. Najemca winien pokwitowa¢ odbiér zgody na zwrot
poniesionych naktadéw w podanej w piémie wysokosci.

2. Dziat Techniczny bedzie wyrazat zgode, o ktérej mowa w ust. 1 w miare posiadanych
srodkéw na dany rok kalendarzowy zgodnie z zatwierdzonym Planem finansowym.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu lokalu remontowanego,
w okresie po dokonaniu odbioru prac remontowych, Najemca traci prawo do dalszego
zwrotu kosztéw poniesionych nakiadéw na lokal.

4. Uprawnienia jakie nabyt Najemca na podstawie niniejszej umowy nie mogag, bez
zgody Wynajmujacego, podlegac potraceniu w rozumieniu art. 498 Kodeksu
Cywilnego. Brak zapfaty przez Najemceg czynszu ponad przyznang obnizke oraz opfat
niezaleznych od wynajmujacego stanowi¢ bedzie zadtuzenia Najemcy uprawniajgce
Wynajmujacego do dochodzenia zaptaty zadtuzenia przed sadem oraz
wypowiedzenia Najemcy umowy najmu.

§7

Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane za zgoda obu Stron

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§8

Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu

dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Umowa nr ....
na wykonanie remontu lokalu mieszkalnego poprzez wymiang stolarki okiennej

i drzwi zewnetrznych
zawarta wdniu ..o w Gdansku
pomiedzy:

Gdanskim Zarzadem Nieruchomo$ci Komunalnych Samorzgdowym Zaktadem Budzetowym
w Gdansku, ul. Partyzantéw 74, administratorem lokalu mieszkalnego potozonego
w Gdansku przy

A ———— reprezentowanym przez:

- Zastepce Dyrektora ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — mgr inz. Ewa Sienkiewicz

zwanym w umowie Wynajmujgcym,

aPanig/Panem .......................
Najemca lokalu mieszkalnego przy ul. ................ na podstawie umowy najmu

Zodnia ..o emsmsnEE zwanym w tresci umowy Najemcs.

§ 1

1. Umowa okreéla zasady oraz sposéb prowadzenia prac remontowych przez Najemce

lokalu mieszkalnego w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych w lokalu

NE e o1 7.4" | | I w ilosci sztuk ........ okien/drzwi, zgodnie

z Uchwatg XLVI/1034/13 Rady Miasta Gdarska z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie

przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasta Gdariska na lata 2014-2018 oraz Zarzadzeniem Nr 19/2011 Dyrektora

Gdanskiego Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych z dnia ................ W sprawie

warunkéw przyznawania najemcy na czas trwania najmu prawa do zwrotu kosztow

poniesionych naktadéw na wynajety lokal.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na wykonanie remontu wymienionego w niniejszej
Umowie, a Najemca zobowiazuje sie roboty te wykona¢ w terminie do ......

3. Zakres prac obejmuje:

- demontaz istniejacej stolarki okiennej / drzwi zewnetrznych,

- demontaz parapetdéw zewnetrznych z blachy cynkowej bgdz ptytek ceramicznych,

- wywoz zdemontowanej stolarki okiennej i parapetow,

- montaz stolarki okiennej PCV / drewnianej — w przypadku nakazu konserwatora
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- montaz parapetéw zewnetrznych z blachy powlekanej biatej,

- montaz parapetéw wewnetrznych typu postforming lub PCV,

- montaz nawietrzakéw higrosterowanych,

- obrébka osciezy okiennych z dwukrotnym malowaniem farbg emulsyjna,

4. Wartosé remontu okresla zatwierdzona przez GZNK, wstgpna kalkulacja robét,
stanowigca zatgcznik nr 2 do umowy. Przewidywane ceny nie moga przekroczy¢
sredniego poziomu cen materiatéw i ustug budowlanych SEKOCENBUD
obowiazujgcych w kwartale roku ztoZzenia wniosku o wyrazenia zgody na remont
(w przypadku wymiany okien nietypowych wymagany jest projekt okien).

5. Wymieniana stolarka (okna i drzwi) nie moze odbiega¢ od standardowych wymogow
jakosci okien / drzwi.

6. Dane techniczne stolarki okresla zatgcznik nr 1 do umowy.

§2

1. Nie wykonanie petnego zakresu prac remontowych oraz nie wykonanie robot
w terminie spowoduje utrate Najemcy do prawa zwrotu poniesionych naktadow.

2. Remont lokalu Najemca przeprowadza pod nadzorem zarzadcy budynku
- Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych jako administratora lokalu, na
wiasny koszt i ryzyko, z prawem zwrotu poniesionych kosztow zgodnie

z wymienionymi w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy przepisami.
§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ dokona¢ zgtoszenia planowane; wymiany stolarki okiennej
do Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkéw Urzedu Miejskiego
ul. Nowe Ogrody 8/12 na 30 dni przed zamiarem przystapienia do roboét (dotyczy
budynkéw objetych ochrong konserwatorska znajdujgcych sie na terenie ukfadow
urbanistycznych i budynkéw indywidualnych wpisanych do rejestru zabytkow).

2. Najemca zobowigzany jest przed przystgpieniem do robét uzyskac pozytywng opinie
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w przypadku budynkéw objetych ochrong w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, i przed przystgpieniem do
rob6t uzyskaé pozwolenie w formie decyzji wtasciwego Konserwatora Zabytkow
(Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Miejskiego Konserwatora Zabytkéw).

3. Najemca zobowigzuje sie wykona¢ wymiane okien, o ktorych mowa w ust. 1 i 2,

zgodnie z tre$cig wydanej decyzji.
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§4

1. Zakonczenie przez Najemce robét powinno byé zgloszone na pismie
Wynajmujacemu w celu ich odbioru protokolarnego.

2. Razem z wnioskiem o dokonanie odbioru koricowego robdét Najemca okaze przy
odbiorze Wynajmujacemu dokumenty o ktérych mowa w § 5 ust. 2 umowy.

3. Protokot odbioru kohcowego powinien zawiera¢ co najmnie;j:

- date sporzadzenia protokotu,

- potwierdzong ilo&¢ i jakos¢ robot,

- wymienienie ewentualnych wad i usterek,

- terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

- decyzje Wynajmujgcego co do przyjecia robdt,

- wykaz oséb uczestniczgcych w odbiorze wraz z ich podpisami,

- okres gwarangcji.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za jako$¢ wykonanego remontu i zobowigzuje sie
egzekwowa¢ od wykonawcy robét uprawnienia wynikajgce z tytutu gwarancji i rekojmi

za wady fizyczne i prawne przez okres obnizenia czynszu.
§5

1. Najemca, ktory wykonat remont w lokalu zgodnie z podpisang umow3 i wymienionymi
w § 1 ust. 1 przepisami moze ubiegac sig¢ o zwrot poniesionych naktadow.

W tym celu powinien zlozy¢ pisemny wniosek do Dziatu Nadzoru Wykonawczego GZNK,
za poérednictwem Kancelarii Gtéwnej GZNK.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca winien dotaczy¢ nastepujace
dokumenty:

1) zgtoszenie wymiany okien / drzwi,

2) uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw, jesli takie byty wymagane,

3) faktury VAT dokumentujgce poniesione koszty,

4) kopie umowy najmu remontowanego lokalu,

5) atesty dla okien / drzwi,

8) protokét ostatecznego odbioru robét wraz z zweryfikowanym przez inspektora nadzoru
BOM kosztem robat,

9) gwarancje na okna / drzwi.

3. Przekroczenie wymienionego zakresu robét i wartosci okreslonej przez

Wynajmujacego, obcigza w catoéci Najemcg, bez prawa zwrotu tych nakiadow.
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§6

Jezeli wniosek Najemcy zostat zweryfikowany i spetnione zostaty wszelkie okreslone
w przepisach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 wymogi, Dziat Nadzoru Wykonawczego
wydaje zgode przyznajacg Najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktaddw na
remont, w okreélonej kwocie, poprzez obnizenie o 40 % czynszu najmu (nie
obejmujgcego optat niezaleznych od wynajmujgcego) do czasu pokrycia petnej kwoty
nominalnej tych naktadéw, z zastrzezeniem ust. 2. Najemca winien pokwitowaé
odbioér zgody na zwrot poniesionych naktadéw w podanej w piémie wysokoSci.

Dziat Nadzoru Wykonawczego bedzie wyrazat zgode, o ktorej mowa w ust. 1 w miare
posiadanych $rodkéw na dany rok kalendarzowy zgodnie z zatwierdzonym Planem
finansowym.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu lokalu remontowanego,
w okresie po dokonaniu odbioru prac remontowych, Najemca traci prawo do dalszego
zwrotu kosztéw poniesionych naktadéw na lokal.

Uprawnienia jakie nabyt Najemca na podstawie niniejszej umowy nie moga, bez
zgody Wynajmujgcego, podlega¢ potraceniu w rozumieniu art. 498 Kodeksu
Cywilnego. Brak zaptaty przez Najemceg czynszu ponad przyznang obnizke oraz optat
niezaleznych od wynajmujacego stanowi¢ bedzie zadiuzenia Najemcy uprawniajace
Wynajmujacego do dochodzenia zaptaty zadiuzenia przed sadem oraz

wypowiedzenia Najemcy umowy najmu.

§7

Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane za zgodg obu Stron

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§8

Umowe sporzgdzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu

dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Umowa nr ......
na wykonanie remontu lokalu mieszkalnego poprzez wydzielenie pomieszczenia
WC lub tazienki

Zawarta W dniU ...oovveeevei e ieeeanens w Gdansku

pomiedzy:

Gdanskim Zarzadem Nieruchomos$ci Komunalnych Samorzgadowym Zaktadem Budzetowym
w Gdansku,

ul. Partyzantéw 74, zarzadca lokalu mieszkalnego potozonego w Gdarsku przy

UL e reprezentowanym przez:

- Zastepce Dyrektora ds. Techniczno — Eksploatacyjnych — mgr inz. Ewa Sienkiewicz

zwanym w umowie Wynajmujgcym,

a Panig / Panem ..osssssssmmonnas
Najemca lokalu mieszkalnego przy ul. ...................... na podstawie umowy najmu

zdnia ..o zwanym w tresci umowy Najemca.

§1

1. Umowa okresla zasady oraz sposéb prowadzenia prac remontowych przez Najemceg

lokalu mieszkalnego nr ............... potozonego przy ul. ..o, w zakresie

wydzielenia w lokalu pomieszczenia WC lub tazienki, prowadzonych zgodnie z Uchwatg

XLV1/1034/13 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przyjgcia

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta

Gdanska na lata 2014-2018 oraz Zarzadzeniem Nr 19/2011 Dyrektora Gdanskiego

Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych z dnia .................. w sprawie warunkéw

przyznawania najemcy na czas trwania najmu prawa do zwrotu kosztéw poniesionych

naktadéw na wynajety lokal.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na remont wymieniony w niniejszej umowie, a Najemca
zobowigzuije sie roboty te wykona¢ w terminiedo ..................

3. Wartoéé remontu okreéla zatwierdzony przez GZNK kosztorys wstepny na kwote
............. stanowigcy zatgcznik do umowy.

4. Przewidywane ceny nie mogg przekroczy¢ sredniego poziomu cen materiatow i ustug
budowlanych SEKOCENBUD obowigzujacy w kwartale roku ztozenia wniosku o

wyrazenie zgody na remont.
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5. Nie wykonanie pelnego zakresu prac remontowych oraz nie wykonanie robét
w terminie spowoduije utrate Najemcy do prawa zwrotu poniesionych naktadow.

6. Remont lokalu Najemca przeprowadza pod nadzorem zarzadcy budynku i lokalu
- Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych, na wiasny koszt i ryzyko,
z prawem zwrotu poniesionych kosztéw zgodnie z wymienionymi w § 1 ust. 1
niniejszej Umowy przepisami.

7. Przekroczenie wymienionego zakresu rob6t i wartosci okrelonej w kosztorysie

obciaza w catosci Najemce, bez prawa zwrotu tych naktadow.

§2

1. Najemca wykonuje obowigzki inwestora w rozumieniu Prawa budowlanego. Najemca
winien uzyskaé decyzie UM w Gdarsku WUAIOZ o pozwoleniu na budowe.

2. Prace remontowe Najemca jest zobowigzany wykona¢ z nalezyta starannoscia,
zgodnie ze sztukg budowlana, przepisami BHP i przeciwpozarowymi oraz projektem.

3. Zakres prac obejmuje takze wykonanie na koszt Najemcy projektu technicznego
wydzielenia tazienki z WC w oparciu o wytyczne branzowe (budowlane, sanitarne,
elektryczne  oraz  rozwigzanie  wentylacji  wydzielanego pomieszczenia)
i w uzgodnieniu z Dziatem Nadzoru Wykonawczego.

Zakres prac obejmuje ........c.oiiiiiiiiiiiiee

Najemca winien dokonaé wszelkich uzgodnien dokumentacji technicznej i uzyskac
stosowne pozwolenia wymaganych prawem budowlanym (w tym zwigzanych z
wykonaniem nowych przewodéw wentylacyjnych na potrzeby wydzielanych
pomieszczen projektowanych w cze$ciach wspoinych budynku, zgoda w postaci
uchwaty Zarzgdcy Budynku i Konserwatora Zabytkow).

6. Najemca zobowigzuje sie¢ do biezgcego zabezpieczenia terenu, na ktérym
prowadzone sg prace remontowe oraz do zatrudnienia firmy posiadajgcej
odpowiednie kwalifikacje.

7. Najemca zobowigzuje sie wykonywa¢ prace remontowe przy uzyciu materiatow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz w sposéb
uniemozliwiajacy naruszenie istniejacych instalacji wewnetrznych.

8. Najemca zobowigzany jest zawiadomié¢ pisemnie Wynajmujgcego o zamiarze
wykonania robét zanikowych lub ulegajacych zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z
inspektorem nadzoru GZNK.

9. Najemca zobowigzany jest do opracowania i przekazania Wynajmujgcemu
dokumentacji powykonawczej odbiorczej wraz z dokumentami pozwalajgcymi na

ocene prawidtowego wykonania robét.
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§3

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody oraz nastepstwa
nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych osob zamieszkatych w budynku oraz oso6b
trzecich, powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach Kodeksu Cywilnego za szkody

wynikte na obiekcie powstate przy wykonywaniu okreslonych w umowie robot.
§4

1. Zakonczenie przez Najemce robot, powinno by¢é zgtoszone na piSmie
Wynajmujgcemu w celu ich odbioru protokolarnego.

2. Razem z wnioskiem o dokonanie odbioru koncowego robét Najemca przekaze
Wynajmujgcemu dokumenty o ktérych mowa w § 5 ust. 2 umowy.

3. Protokét odbioru koricowego powinien zawieraé¢ co najmniej:

- date sporzadzenia protokotu,

- potwierdzong ilo$¢ i jako$¢ robét,

- przy odbiorze Najemca winien dotgczy¢ protokét z badania instalacji elektrycznej,

gazowej i przewoddéw kominowych,

- wymienienie ewentualnych wad i usterek,

- terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

- decyzje Wynajmujgcego co do przyjecia robdt,

- wykaz os6b uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami,

- okres gwarangiji.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za jako$¢ wykonanego remontu i zobowigzuje sig

egzekwowa¢ od wykonawcy robét uprawnienia wynikajace z tytutu gwarancji i rekojmi za

wady fizyczne i prawne przez okres obnizenia czynszu.

§5

1. Najemca, ktéry wykonat remont w lokalu zgodnie z podpisang umowg i wymienionymi
w § 1 ust. 1 przepisami moze ubiegac sig o zwrot poniesionych nakfadéw.

W tym celu powinien ztozy¢ pisemny wniosek do Dziatu Nadzoru Wykonawczego GZNK,
za po$rednictwem Kancelarii Gtéwnej GZNK.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca winien dotgczy¢ nastgpujace
dokumenty:

1) pozwolenie na budowe,
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2) faktury VAT dokumentujgce poniesione koszty,

3) kosztorys powykonawczy,

4) dokumentacje powykonawczg

5) kopie umowy najmu remontowanego lokalu,

6) protokét z badania instalacji elektrycznej, gazowej i przewoddw kominowych,

7) atesty, dopuszczenia serwisowe, wymagane pomiary,

8) protokét ostatecznego odbioru robét wraz z zweryfikowanym przez inspektora nadzoru
BOM lub TE kosztem robot,

9) gwarancje na urzadzenia i ustugi,

3. Przekroczenie wymienionego zakresu robét i wartosci okreslonej przez

Wynajmujacego, obcigza w cato$ci Najemcg, bez prawa zwrotu tych naktaddow.

§6

1. Jezeli wniosek Najemcy zostat zweryfikowany i spetnione zostaty wszelkie okreslone
w przepisach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 wymogi, Dziat Nadzoru Wykonawczego
wydaje zgode przyznajacg Najemcy prawo do zwrotu poniesionych naktadéw na
remont, w okreslonej kwocie, poprzez obnizenie o 40 % czynszu najmu (nie
obejmujgcego optat niezaleznych od wynajmujgcego) do czasu pokrycia petnej kwoty
nominalnej tych naktadéw, z zastrzezeniem ust. 2. Najemca winien pokwitowac
odbiér zgody na zwrot poniesionych naktadéw w podanej w pismie wysokosci.

2. Dziat Techniczny bedzie wyrazat zgode, o ktérej mowa w ust. 1 w miare posiadanych
srodkéw na dany rok kalendarzowy zgodnie z zatwierdzonym Planem finansowym.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu lokalu remontowanego,
w okresie po dokonaniu odbioru prac remontowych, Najemca traci prawo do dalszego
zwrotu kosztéw poniesionych naktadéw na lokal.

4. Uprawnienia jakie nabyt Najemca na podstawie niniejszej umowy nie moga, bez
zgody Wynajmujgcego, podlegaé potrgceniu w rozumieniu art. 498 Kodeksu
Cywilnego. Brak zaptaty przez Najemcg czynszu ponad przyznang obnizke oraz optat
niezaleznych od wynajmujacego stanowi¢ bedzie zadtuzenia Najemcy uprawniajgce
Wynajmujgcego do dochodzenia zaptaty zadtuzenia przed sgdem oraz

wypowiedzenia Najemcy umowy najmu.
§7

Zmiany i uzupeMienia niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane za zgodg obu Stron

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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§8

Umowe sporzgdzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu

dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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