Sygn. Akt 19/14/A
Umowa nr ........ {2014/NZ wzoér

zawarta w dniu ................. 2014 r. pomigdzy:

Giming Gdafisk — Gdanfiskim Zarzadem Nieruchomoéci Komunalnych — Samorzadowy Zaktad Budzetowy z
siedzibg w Gdansku (kod 80-254) przy ul. Partyzantdéw 74, reprezentowanymn przez:

- Z~cg Dyrektora ds. Techniczno — Eksploatacyjnych —mgr inz. Ewe Sienkiewicz,

zwanym w tresci umowy ZAMAWIAJACYM, a

....................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

AZIalajac 1A POASTAWIE c...eiveeiriri ettt en e et e et ess s e et e ens e e eneeeerasens
zwanym w dalszej treSci umowy WYKONAWCA

w wyniku przeprowadzonego przecz Zamawiajacego postgpowania o udzielenie zamoéwienia (sygn. akt.
ZP/19/14/A) w trybie przetargu nieograniczonego art. 39 ustawy “Prawo Zamdéwien Publicznych” zostala zawarta
umowa o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot umowy
1. Zamawigjacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty remontowe lokali mieszkalnych przy
ulicach: Pastoriusza 14 m 3 i 13, Siennickiej 19 m 2, Leczkowa 26 m 1, Swojskiej 16 m 1 w Gdansku
2. Zakres rob6t obegjmuje migdzy innymi:
a) roboty ogdlnobudowlane tj.

- roboty rozbidrkowe ,

- wykonanie §cianek dzialowych,

- wykonanie oktadzin z ptyt kartonowo - gipsowych,

- wykonanie gladzi gipsowych,

- roboty tynkarskie,

- roboty malarskie,

- wymiang stolarki okiennej wraz z wymiang parapetow,

- wymiang stolarki drzwiowej,

- wykonanie posadzek wraz z pracami odgrzybieniowymi,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,

- remont piecow kaflowych,

- naprawg stropow,

- przebudowg instalacji wentylacyjnej,

b) roboty sanitarne tj.

- wykonanie/remont instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z montazem urzadzen,

- remont instalacji centralnego ogrzewania,

- montaz/przebudowa instalacji gazowej,

¢) roboty elektryczne tj.

- wymiane/remont instalacji elekirycznej,

- montaz czujnikéw tlenku wegla w lokalach mieszkalnych wyposazonych w piece kaflowe, kotly
grzewcze, trzony kuchenne i inne urzadzenia grzewcze na paliwo stale i gazowe z otwartym Zrédlem
ognia.

3.8zczegodlowy zakres robot okre§la § 2.



§2

Zakres robot

1. Szczegblowy zakres robot budowlanych wymienionych w § 1 okreslaja nastepujace dokumenty:

Ogolna specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych. Wymagania ogélne —
zatacznik nr 1.

Szczegdtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Roboty rozbidrkowe -
zalacznik nr 1.1.

Szezegolowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt. Tynki i okladziny wewnetrzne -
zalacznik nr 1.2.

Szczegolowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Scianki dziatlowe z phyt GK -
zalgeznik nr 1.3. '

Szczegbltowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Izolacje przeciwwilgociowe -
zalqeznik nr 1.4,

Szczegblowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Podloza i posadzki, oktadziny
podlogowe — zalgcznik nr 1.5.

Szczegdlowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robédt. Powloki malarskie - zatgeznik nr 1.6.
Szczegbdlowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Stolarka drzwiowa i okienna -
zalacznik nr 1.7.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych. Roboty stolarskie. Stolarka
drewniana - zatacznik nr 2,

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Roboty instalacyjne gazowe -
zatacznik nr 3.

Szczegbltowe specylikacje techniczne. Instalacja wodociagowa. Instalacja kanalizacyjna.- zatacznik nr
4,

Szezegdlowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych. Roboty w zakresie
instalacji elektrycznych wewnetrznych. Roboty w zakresie przewodéw instalacji elektrycznych.
Roboty w zakresie montazu opraw, osprzetu, urzadzen i odbiornikéw energii clekirycznej - zalacznik
nr 5.

Kosztorysy ofertowe Wykonawcy branzy ogélnobudowlanej, sanitarnej i elektrycznej na poszczegdlne
lokale mieszkalne

§3

Obowigzki Zamawiajacego

1. Zamawiajacy o§wiadcza, Ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane.
2. Zamawiajacy zobowiazany jest do:

a)
b)
c)
d)
€)

H

protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie do 2 dni po podpisaniu umowy,
wskazania migjsca na zagospodarowanie zaplecza budowy,

wskazania na placu budowy miejsca poboru energii elektrycznej i wody,

zapewnienia nadzorn inwestorskiego,

uzyskania, jeZeli bedzic to konieczne, uzgodnien, opinii, warunkéw technicznych na dostawe medidw,
decyzji pozwolenia na budowg, uchwatl wspélnot mieszkaniowych, itp.

terminowego dokonywania odbioru przedmiotu umowy.

3. Szczegbly dotyczace wykonywania rob6t oraz ich kolejno$é zostana ustalone przez Inspektora Nadzoru w
trakcie wprowadzenia Wykonawcy na budowe.

§4
Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowiazuje sie¢ w szczegdlnoéei do:
a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wicedzy technicznej, warunkami technicznymi

wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych, obowiazujacymi przepisami i normami przy
dotozeniu nalezytej starannosed,

b} protokolarnego przejgcia placu budowy,



d)
€)

g)

r)
s)

t)

y)

wykonanie umowy przy uzyciu wiasnych narzedzi i maszyn dostarczonych na swéj koszt, potrzebnych do
realizacji przedmiotu umowy,

prowadzenia dziennika budowy,

biezacego zabezpieczenia terenu budowy oraz wykonywanych robét,

calodobowej ochrony obiektu podczas budowy,

zatrudnienia na budowie kierownictwa technicznego robdt z odpowiednimi uprawnieniami, oraz
pracownikéw posiadajacych odpowiednie kwalifikacje,

prowadzenia biezacych uzgodnien z nadzorem inwestorskim,

zapewnienia we wlasnym zakresie poboru energii elekirycznej i wody oraz zainstalowania dla potrzeb
budowy licznika zuzycia wody i energii i ponoszenia kosztéw ich zuzycia w okresie realizacji robot,
prawidtowej koordynacji prac,

realizacji prac z materialéw dopuszezonych do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajacych
odpowiednie aprobaty, certyfikaty i atesty upowaznionych instytucji (PZH, ITB itp.),

stosowania si¢ do polecen inspektora nadzoru oraz organéw nadzoru budowlanego,

zglaszania inspektorowi nadzoru do odbioru kolejnych zamknigtych cykli robét,

realizacji prac w sposob uniemozliwiajacy naruszenic istniejacych instalacji wewnetrznych (wodno —
kanalizacyjnych),

utrzymywanie terenu budowy w nalezytym stanie i usuwanie na biezaco zbednych materiatdéw, odpadéw i
$mieci - na swdj koszt, zgodnie z przepisami o odpadach ,

prowadzenia rob6t zgodnie z przepisami p-poz, BiHP i Ochrony Srodowiska,

przekazania Zamawiajacemu certyfikatéw, deklaracji zgodnosei i/lub innych dokumentéw wymaganych
przepisami szczegblowymi dotyczacych materiatéw uzytych do realizacji przedmiotu umowy,

organizacji estetycznego zaplecza budowy,

przywrocenia do stanu poprzedniego terenow przejgtych czasowo w zwigzku z realizacja przedmiotu
umowy oraz naprawy ewentualnych szkéd spowodowanych realizacja robét na terenach sasiednich,
ubezpicczenia budowy w zwiazku z ryzykiem wynikajacym z prowadzenia prac oraz odpowiedzialnosei
cywilnej spowodowanej dzialaniem lub zaniechaniem Wykonawcy, oraz nastepstw nieszeze§liwych
wypadkéw dotyezacych zatrudnionych pracownikéw i 0s6b trzecich,

zawiadomienia Zamawiajacego o zamiarze wykonania robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu z
wyprzedzeniem ustalonym z inspektorem nadzoru,

przerwania robét na zadanie Zamawiajacego oraz zabezpieczenia wykonania rob6t przed ich
zniszezenicm,

opracowania i przekazania Zamawiajacemu dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentami
pozwalajacymi na oceng prawidtowego wykonania robot zglaszanych do odbioru,

zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koficowego, uczestniczenia w czynnodciach odbioru i
zapewnienie usunigeia stwierdzonych wad,

$ciste) wspolpracy z Zamawiajacym w procesic realizacji przedmiotu umowy i spelnieniu wszelkich
wymogow procesu inwestycyjnego okre§lonego przepisami prawa.

Od przejeeia terenu budowy az do zakofczenia prac bedacych przedmiotem odbioru koficowego bez
zastrzezen, odpowiedzialno$¢ za szkody wynikle na placu budowy ponosi Wykonawca.

Jezeli nastapi szkoda w przedmiocie umowy lub w materialach i urzadzeniach przeznaczonych do jego
wykonania w okresie, w ktérym Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za zdarzenia zaistniale na terenie
budowy, powinien on naprawi¢ szkode na swéj koszt, w taki sposéb, aby przedmiot umowy odpowiadat
wymaganiom dokumentacji technicznej.

Wykonawca o$wiadcza, Ze zapoznat si¢ ze wszystkimi warunkami i okolicznosciami, ktére sa niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy, a w szczegblnoéci z placem budowy i warunkami technicznymi
wykonawstwa robdt i nie wnosi zadnych uwag,

Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zlecié wykonania catodci [ub czeéci okreslonych w
umowie robot osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na piémie.

Zasady powierzenia wykonania czgdei zaméwienia podwykonawcom zostaly okre$lone w § 8 umowy.



Podwykonawcy bedg realizowali nastepujace czesci zaméwienia;

nazwa czgfci zamdwienia

Nazwy podwykonawcéw, na ktérych zasoby powoluje sig¢ Wykonawea,
B) e e

5
Terminy reflizacji umowy
Termin protokolarnego przekazania placu budowy ustala sig na maksymalnie 2 dni od dnia podpisania
umowy.
Termin rozpoczgeia robst bedacych przedmiotem umowy ustala si¢ na maksymalnie 4 dni od dnia podpisania
umowy.
Termin zakoficzenia robét bedacych przedmiotem umowy ustala sig na 90 dni od dnia podpisania umowy.

§6
Wynagrodzenie
Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 1 2 Zamawiajacy zaplaci Wykonawey wynagrodzenie
na podstawie cen jednostkowych okre§lonych w kosztorysach ofertowych w wysokosci:

wartosé netto ................... ZEH(STOWILE! .ot e e ztotych)
VAT ..ovriecsrrcvenienenns ZE (STOWIE: L.ttt et e zlotych)
warto§¢ brutlo ....oveveeen. ZE (SEOWIIIE L.vovetietei e et et sttt n et e e e eanans zlotych)

zgodnie z Zestawieniem kosziorysow

Wynagrodzenie kosztorysowe za wykonanie zakresu objgtego przedmiotem umowy zostalo wyliczone na
podstawie kalkulacji okreslonej w kosztorysach ofertowych.

Ceny jednostkowe robét, stawka roboczogodziny, ceny materialéw i sprzetu, wskazniki cenotworcze i
parametry do kosztorysowania zawarte w kosztorysie ofertowym nic ulegng zmianie do konca realizacji
robot.

Wynagrodzenie okre$lone w § 6 ust. 1 obgjmuje kompleksows realizacje robét okreslonych w § 2 wraz z
kosztami wykonania niezbgdnych préb, sprawdzen, pomiaréw, odbiordw, koszty skladowania odpadéw
budowlanych, zabezpicczenia robdt, opracowania dokumentacji powykonawezej i odbiorowej, zakupu
sprzetu i ushug, organizacji i zagospodarowania zaplecza budowy, ubezpieczenia placu budowy i osdb.
Wysoko$¢ wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w ust.1 nie moze przekroczyé kwoty okreslonej w ofercie
Wykonawey 1. .oocveeeniciinneecne. ZE(BIOWINEE oo zh).

W przypadku wykonania przez Wykonawce mniejszego zakresu prac niz wynika to z kosztorysu ofertowego,
wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomnigjszone o ilo§é niewykonanych prac danego rodzaju,
potwicrdzonych przez inspektora nadzoru w kosztorysie sporzadzonym na podstawie obmiaru faktycznic
wykonanych robot. Ceny jednostkowe przyjete w kosztorysie musza byé zgodne z cenami okreslonymi w
kosztorysie ofertowym dla danego rodzaju prac.

7
Rozliczeni§a i platnosci
Rozliczenie robét nastapi fakturami cze$ciowymi po zakoficzeniu prac w poszczegblnych lokalach
mieszkalnych.
Podstawg do rozliczenia robdt beda stanowily nast¢pujace dokumenty:
a) protokol ostateczny odbioru robdt na dany lokal mieszkalny potwierdzony przez inspektora nadzoru — bez
zastrzezen,
b) sprawdzone i zatwierdzone przez inspektora nadzoru kosztorysy powykonawcze na dany lokal
mieszkalny.



—_

10.

11.

12.
13.

Faktura za wykonane roboty musi by¢ wystawiona i dostarczona Zamawiajacemm w ciagu 7 dni od daty
odbioru robét.

Wynagrodzenie za wykonane roboty bedzie platne z konta Zamawiajacego na konto Wykeonawcy nr
...................... w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego.

Za termin zaplaty przyjmuje si¢ dziert dokonania przelewu przez Zamawiajacego.

§8

Umowy o podwykonawstwo
Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgfci zamdwienia podwykonawey.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrzeé umowe o podwykonawstwo,
kiorej przedmiotem sa roboty budowlane skiada Zamawiajacemu projekt takiej umowy zawierajacy co
najnmiej nastgpujgee uregulowania;
a) zakres zaméwicnia powierzonego do wykonania podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
b) termin realizacji,
c) obowiazki generalnego wykonawcey,
d) obowigzki podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,
e) wysoko§¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
f) termin i warunki zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy tub dalszemu podwykonawcy,
g) umowne warunki odstapienia od umowy.
Do zawarcia przez podwykonawcg umowy z dalszym podwykonawca jest wymagana zgoda Zamawiajacego i
Wykonawcy.
Do projektu umowy o podwykonawstwo podwykonawca lub dalszy podwykonawca dotacza Zamawiajacemu
zgodg Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o trefci zgodnej z projektem umowy.
Zamawiajacy w ferminic 7 dni od przekazania projektu umowy o podwykonawstwo zglosi pisemne
zastrzezenia do przedlozonego projekiu umowy, jezeli projekt umowy nic speinia wymagan okreslonych w
ust. 2 lub jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dhuzszy niz
30 dni od dnia dorgezenia faktury lub rachunku potwierdzajacych wykonanie zleconych robét budowlanych.
W przypadku niezgloszenia przez Zamawiajacego pisemnych zastrzezedn do projektu umowy o
podwykonawstwo, w terminie o ktérym mowa w ust. 4, uznaje sie, iz projekt umowy zostat zaakceptowany
przez Zamawiajgcego.
Wykonawca, podwykonawea iub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajacemu po$wiadczong za
zgodnoé¢ z oryginatem kopig zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane
w terminie 7 dni od jej zawarcia.
Zamawiajacy w terminie 7 dni od przekazania kopii umowy o podwykonawstwo, o kidrej mowa w ust. 6
zglasza do nigj pisemny sprzeciw, jeZeli umowa nie spetnia wymagari okre$lonych w ust. 2 lub jezeli termin
zaplaly wynagrodzenia podwykonawey lub dalszemu podwykonawcy jest diuzszy niz 30 dni od dnia
dorgezenia faktury lub rachunku potwierdzajacych wykonanic zleconych robét budowlanych.
W przypadku niezgloszenia przez Zamawiajacego pisemnego sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, w
terminie o ktdrym mowa w ust. 7, uznaje sig, iZ umowa zostata zaakceptowana przez Zamawiajacego.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedklada Zamawiajacemu poswiadczong za
zgodno$¢ z oryginalem kopig zawartej umowy o podwykonawsiwo, ktérej przedmiotem sa dostawy lub
ushugi, w terminic 7 dni od jef zawarcia, z wyltaczeniem uméw o podwykonawstwo o warto§ci mniejszej niz.
0,5% wartosci umowy oraz ktdrych przedmiotem sq ustugi transportowe i dostawa materiatéw budowlanych
na potrzeby wykonywania robét bedacych przedmiotem zaméwienia o warto§ei mniejszej niz 10 000,00 21,
Jezeli termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, okrelony w umowie, o
ktorej mowa w ust. 9 jest dluzszy niz 30 dni od dostarczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawey faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej dostawy lub ushugi,
zamawiajacy poinformuje o tym wykonawcg i wezwie go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod
rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt h.
Przepisy ust. 1-10 stosuje si¢ odpowiednio do zmian uméw o podwykonawstwo.
Jezeli zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby wykonawca powolywat
si¢, na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy pzp, w celn wykazania spelnienia warunkéw udzialu w
postepowaniu, wykonawca wraz z projektem umowy o podwykonawstwo sktada Zamawiajacemu dokumenty



14.

15.

16.

17.

potwierdzajace, iz proponowany podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spelnia warunki udziaty w
postgpowaniu w stopniu nie mniejszym niz wymagany w SIWZ.,

Warunki dokonania bezpoéredniej =zaplaty przez Zamawiajacego wymagalnego wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawey lub dalszemu podwykonawcy okresla art. 143c ustawy.

W przypadka uchylania si¢ od obowiazku zaplaty przez Wykonawce (podwykonawee lub dalszego
podwykonawce) wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, Zamawiajacy
dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia na zasadach okre§lonych w art.143c ustawy
Prawo zaméwien publicznych (teks jednolity Dz. U. z 2013 r.poz.907 z pozn. zm.).

Wykonanie. prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnodci za wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z umowy i obowiazujacych przepiséw prawa. Wykonawca odpowiada za
dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za wlasne.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze w trakcie realizacji zaméwienia korzystaé
z pracy lub Swiadczenia uslug oséb innych niz zatrudnione u niego w ramach uméw o pracg lub
cywilnoprawnych lub zgloszonych podwykonawcéw. Na zadanie Zamawiajacego Wykonawea zobowiazany
jest przedlozy¢ dokumenty §wiadczace o stosunku prawnym istniejacym miedzy Wykonawca, a osoba
wykonujaca jakiekolwick pracy przy realizacji inwestycji.

§9
Roboty dodatkowe

Roboty dodatkowe beda mogly byé uwzglednione tylko w przypadku robét zakrytych lub uzasadniongj
zmiany technologii wykonania.

Roboty dodatkowe beda wykonywane na podstawie protokolu koniecznosci zatwierdzonego przez
Zamawiajacego oraz po podpisaniu dodatkowej umowy.

Wynagrodzenic za roboty dodatkowe ustalone bedzie kosztorysem szczegétowym, sporzadzonym na
podstawie KNR z zastosowaniem nastgpujacych czynnikéw cenotwdrezych:

a) cen jednostkowych przedstawionych w kosztorysic ofertowym, o ile dany rodzaj robdt w nim wystepuje,
b) stawek roboczogodziny, cen materiatéw i sprzetu, wskaZnikéw cenotworczych 1 parametréw do
kosztorysowania okre$lonych w kosztorysie ofertowym, o ile dany rodzaj robdt w nim nie wystepuje,
¢) cen materiatéw i najmu sprzgtu na poziomie nie przekraczajacym poziomu érednich cen krajowych w

okresie realizacji rob6t wg cennikow Sekocenbudu oraz faktur zakupu na materialy nie wystgpujace w
cenniku, o ile dane materiaty lub praca sprzetu nie wystgpuja w kosztorysie ofertowym lub zestawieniu
materiatow,
Szczegélowe kosztorysy powykonawcze sporzadzone przez Wykonawce na wlasny koszt podiegaja
sprawdzeniu przez Inspektora Nadzoru.

§10

Przedstawiciele stron
Zamawiajacy przed wprowadzeniem na budowe wyznaczy inspekiordw nadzoru, dzialajacych w granicach
umocowania okreslonego przepisami ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2010 1. ar 243 poz 1623 z pézn. zm.), podajge ich dane oraz wyznaczy inspektora wiodacego.
Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania wykonawcy polecef zwiazanych z jakoscia i ilogcig robot,
ktére sa niezbedne do prawidlowego oraz zgodnego z umowa, projektem technicznym i przepisami prawa
wykonania przedmiotu umowy.
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie kicrownik budowy, Pan(i) ........occoevceeenrorennn.
- kierownik robét sanitarnych Pan(i) ........cc.oeevveerennnnn
- kicrownik robot elektrycznych Pan(i) .......co..ooecvvevvevcee
Kierownik Budowy, jako przedstawiciel Wykonawcy bedzie przyjmowat od Inspektoréw Nadzoru, pisemne
zalecenia kierowane do Wykonawcy w formie wpiséw do ,,Dziennika Budowy”.
W przypadku zmiany na stanowisku kierownika budowy Wykonawca jest zobowiazany zawiadomié pisernmnic
Zamawiajacego o tym fakcie.



i1
Zabezpieczenic nalei%tego wykonania umowy
Wykonawca wnosi zabezpieczenic nalezytego wykonania umowy w wysokodci 5% wynagrodzenia
umownego bruito za przedmiot umowy, tji. . zb  (stownie: ...
............................................................................................................................................................ ).
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione W fOItme vovivvieveeeieiecerieenens najpbzniej
w dniu zawarcia umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajacego w nastepujacy sposéb:
- 70 % wartofci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 30 dni od dnia przekazania robét budowlanych
i przyjgeia ich przez Zamawiajacego jako nalezycie wykonanych,

- 30 % wartoéci zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 15 dni po uptywie terminu rekojmi za wady
lub gwarancji jakoéci oraz komisyjnym stwierdzeniu usuniecia ujawnionych w tym okresic wad i usterek.
Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie naleZytego wykonania umowy wniesione w pienigdzu wraz z odsetkami
wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane pomnigjszone o koszt

prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieni¢dzy na rachunek Wykonawcy:.

Zamawiajacy na zadanie wnoszacego zabezpieczenie zwraca oryginal dokumentu potwierdzajacego
whniesienic zabezpicczenia w innej formie niZz pienigdze, pozostawiajac w dokumentacjii jego kopie
po$wiadczong za zgodnoé¢ z oryginatem. Zwrot oryginahi dokumentu mozliwy jest tylko po uptywie okresu,
na jaki wniesiono zabezpieczenie.

§12
Odbior rohot
Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koficowego bedzie przedmiot umowy w pelnym zakresie
rzeczowym odebrany protokolarnie przez inspektora nadzoru inwestorskiego .
Przed zgloszeniem do odbioru konicowego Wykonawca zobowigzany jest:
a) zakonczyé wszystkic prace objgte umowa,
b) vprzatnaé plac budowy.
Wykonawca zobowigzany jest do pisemmego zawiadomienia Zamawiajacego o wykonaniu przedmiotu
umowy 1 potowodci do odbioru koficowego najpoéiniej na 3 dni przed terminem zakoficzenia robét
okreslonych w § 5 ust. 3.
Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru koficowego robdt, Wykonawcea przekaze Zamawiajacemu;
a) odpowiednic certyfikaty, deklaracje zgodno$ci i/lub inne dokumenty wymagane przepisami
szezegolowymi dotyczace materialdéw uzytych do realizacji przedmiotu umowy,
b) oSwiadczenie kierownika budowy o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z przepisami i
obowigzujacymi polskimi normami,
¢) rozliczenia pelnej kwoty, ktéra Wykonawca uwaza za nalezna mu w ramach umowy ze stosownym
uzasadnieniem.
Jezeli Zamawiajacy uzna, Ze roboty zostaly zakonczone i nie bedzie miat zastrzezen, co do kompletnoéei i
prawidlowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawca, wyznaczy date odbioru
konicowego robot.
Termin rozpoczecia odbioru koncowego nie moze nastapi¢ pdzniej niz 7 dni od daty zloZenia przez
Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koficowego, zgodnie z § 12 ust. 4.
Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, Zze roboty nic zostaly zakonczone Iub bedzie mial zastrzezenia, co do
kompletnodei 1 prawidlowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy
termin ponownego zlozenia przez Wykonawceg wniosku o dokonanie odbioru koficowego.
Zamawiajacy dokona odbioru koficowego robdt 1 sporzadzi protokd! w terminie 5 dni kalendarzowych od
speinienia wymagan okre$lonych w ust. 5 1ub 7.
Protokdét odbioru powinien zawieraé, co najmniej:
a) date sporzadzenia protokohu,
b) wynik dokonanego sprawdzenia ilosci i jakoei robét,
C) wymienienie wad i usterek,
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d) terminy wyznaczone na usuniecie stwicrdzonych przy odbiorze wad i usterek,

e} decyzje Zamawiajacego co do przyjecia robét,

f) oéwiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy,

g) wykaz 0séb uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami.

Jezeli w toku czynnosei odbiorowych zostana stwierdzone:

a) wady i usterki nadajace si¢ do usunigeia, to Zamawiajacy moze odstapi¢ od czynnoéci odbioru
przedmiotu umowy. W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek i
ponownego zgloszenia przedmiotu umoewy do odbioru,

b) wady i usterki nie nadajace si¢ do usunigeia, a nie wykluczajace uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem, to Zamawiajacy zastrzega sobie prawo obnizenia wynagrodzenia umownego
odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty
uprawnien do naprawy wad i usterek, ktére wystapily w okresie gwarancji i rekojmi,

¢) wady nic nadajace sig do usunigeia i uniemozliwiajace, w mys$l przepiséw budowlanych uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajacy odstapi od czynnoéci odbioru przedmiotu
umowy i zazgda wykonania przedmiotu umowy ponownie. Wykonawca zobowiazany jest do spelnienia
tego zadania pod rygorem odmowy przez Zamawiajacego dokonania odbioru przedmictu umowy i
zaplaty wynagrodzenia umownego.

Wykonawca zobowiazany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunigeiu wad. Usuniecie wad powinno

by¢ stwierdzone protokolamie.

Za date odbioru koficowego uwazaé si¢ bedzie datg okreslong w treéei protokotu odbioru przedmiotu umowy

podpisanego bez zastrzezen.

W przypadku nie przystapienia Zamawiajacego do odbioru koficowego w terminie 10 dni od daty

przewidzianej w § 12 ust. 6 Wykonawca jest uprawniony do dokonania jednostronnego odbioru robdt i

wystawienia faktury.

Zamawiajacy, w trakcie trwania okresu gwarancji i rekojmi, zwola komisje odbioru dla ustalenia warunkéw

odbioru pogwarancyjnego.

Odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robdt, w iym zwigzanych z usunieciem wad

wawnionych w okresie gwarancji i rekojmi.

Zamawiajacy jest zobowigzany do dokonania odbioru pogwarancyjnego rob6t w ciagu 14 dni

kalendarzowych od daty uplynigeia terminu gwarancji i rekojmi oraz usunigeia wad i usterek ujawnionych w

tym okresie.

§13
Rekojmia
Na podstawie ninigjszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi na wykonane prace bedace
przedmiotem umowy.
Okres rekojmi ustalasigna ........... miesigcy.

Termin rekojmi rozpoczyna sig z dniem odbioru koficowego przedmiotu umowy.

O wykryciu wady w okresie rekojmi, Zamawiajacy zobowiazany jest zawiadomié na piSmie Wykonawce nie
poZnigj niz w terminic 14 dni od daty jej ujawnienia, przesyltajac Wykonawcey protokédt okredlajacy wade, jej
istotnosé i proponowany termin usuniecia,

Istnienie wady strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposéb i termin usuniecia wady.

Wady ujawnione w okresie objetym rekojmia beda usuwane przez Wykonawce na jego koszt, o ile nie
powstaly z winy Zamawiajacego.

W przypadku nie usunigeia wad przez Wykonawcg w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po uprzednim
pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usunigcie osobie trzeciej, na koszt 1 ryzyko Wykonawcy
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§14
Kary umowne

Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu nastepujace kary umowne:

a) za odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, badZ rozwigzania umowy z jego
winy w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 6 ust. 1 umowy,

b) z tytulu opéinienia w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokoéci 0,5% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie
roboty do dnia faktycznego odbioru przedmiotu umowy bez usterck i wad, jezeli zwloka powstata z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,

c) z tytutu nie usunigcia usterek 1 wad w wyznaczonym terminie w wysokodci 0,5% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwlokd,

d) z tytulu nic usunigeia usterek i wad w okresie rekojmi w wyznaczonym terminie w wysokogci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 6 ust. [ umowy za kazdy dzien zwloki.

€) 2 tytulu braku zaptaty lub nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okredlonego w § 6 ust. 1 umowy
za kazdy dzien zwloki,

f} za nieprzedlozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub projektu jej zmiany w
wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 6 ust. 1 umowy,

g) za nieprzediozenie podwiadcezonej za zgodnoéé z oryginatem kopii uméw o podwykonawstwo, o ktérych
mowa w § 8 ust. 61 9 lub ich zmian w wysokosci 1 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w
§ 6 ust. 1 umowy,

h) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaplaty, o ktérym mowa w § S ust. 10 w
wysokoSci 1 % wynagrodzenia umownego brutto okreSlonego w § 6 ust. 1 umowy.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy nastepujace kary umowne:

a} za zwlokg w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokoécei 0,1%
wynagrodzenia umownego brutto okrelonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzief zwloki, jednak nie
wigeej niz 10 % wynagrodzenia umownego okreélonego w § 6 ust. 1 umowy,

b) z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn zaleinych od Zamawiajacego w wysokodcl 10%
wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 6 ust. 1 za wyjatkiem wystapienia sytuacji
unormowanej w art. 145 ust. 1 ustawy ,,Prawo Zamoéwief Publicznych”,

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przewyzszajacego

wysokoéé kar umownych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktur Wykonawcy, zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy lub ich dochodzenia ich na zasadach ogélnych.

§15
Rozwigzanie umowy i odstapienie od amowy
Opréez przypadkéw okredlonych w ksiedze trzecigj, tytul XV Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacy moze
odstapi¢ od umowy w nast¢pujacych przypadkach:
a) wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nic lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

b) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce.
Odstapienie od umowy musi nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.
Odstapienie od umowy moze nastapié w terminie 30 dni liczac od powziecia wiadomosci o okolicznoéciach
okreslonych w § 15 ust. 1,
Umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 podpunkt a lub rozwigzania umowy za
porozumieniem stron, Wykonawca ma prawo zadaé wynagrodzenia naleinego za zakres prac wykonanych do
dnia odstapienia lub rozwigzania umowy.
W przypadku okre$lonym w ust. 1 lit. b Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w trybie natychmiastowym.
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w przypadku konieczno$ci wiclokrotnego dokonywania
bezpofredniej zaplaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub koniecznosci dokonania
bezposrednich zaptat na sumg wigksza niz 5% wartosci umowy.



Zamawiajacy moze rozwiazaé umowe w przypadku razacego naruszenia przez Wykonaweg jej postanowien
bez ponoszenia skutkéw prawnych.

§16
Zmiany w umowie

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na piSmic pod rygorem
niewaznosci.

Zakazuje si¢ zmian postanowienl zawarte] umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano
wyboru wykonawcy, z wylaczeniem zakresu zmian okre$lonych w ust. 3 niniejszego paragrafis.

Nastgpujace postanowienia umowy moga ulec zmianie:

a)
b)

c)

d)

przesunigeiu moze ulec termin wykonania przedmiotu zaméwienia,

zmianie moze ulec osoba Kierownika budowy tub Kierownika robét, jako przedstawicieli Wykonawcy
pod warunkiem weze$niejszego powiadomienia Zamawiajacego o tym fakcie,

zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy, na ktérego zasoby wykonawca powolywat sie na zasadach
okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy prawo zamdwienl publicznych, w celu wykazania spelniania
warunkéw udziahi w postepowaniu,

mozliwo$¢ realizacji umowy przez podwykonawcéw (zawarcie uméw o pedwykonawstwo) na etapie jgj
realizacji, w przypadku braku zadeklarowania realizacji zaméwienia przy pomocy podwykonawcdw na
etapie sktadania ofert.

Zmiany w umowie moga zostaé wprowadzone przy zaistnieniu nastepujacych okolicznodci:

a)
b)
)
d)
€)
f

g)

h}

i

k)

wslrzymania robot przez Zamawiajacego lub przerwy w wykonywaniu robét powstatych na skutek
okolicznosci, za ktoére ponosi odpowiedzialnoéé Zamawiajacy,

konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych lub innych robét budowlanych, nieobjetych zaméwieniem
podstawowym, ktorych wykonanie stanie si¢ konieczne, a wykonanie zaméwienia podstawowego bedzie
uzaleznione od wykonania tych robot,

konieczno$ci uzyskania decyzji pozwolenia na budowe na wymiane stolarki okiennej,

konieczno$ci ztozenia zgloszenia na wymiang stolarki okiennej i zwiazanego z tym czasu oczekiwania
Jego przyjecia,

koniecznodci uzyskania nowych warunkéw technicznych na dostawe mediow do lokali,

koniecznoéei podjecia uchwaty przez wspdloote mieszkaniowa z uwagi na ingerencje w czeéci
nieruchomos$ci wspdlngj np. klatka schodowa, piwnice, instalacje sanitarne, wlz, przewody kominowe,
itp.

w przypadku wystapienia z okolicznoéci wymienionych w pkt a i b termin wykonania umowy moze ulec
odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do zakoriczenia robét budowlanych w sposéb nalezyty,
nie dhuzej jednak niz o okres trwania tych okolicznogcei,

w przypadku nie przekazania Wykonawcy przez Zamawiajacego decyzji pozwolenia na budowe lub
informacji, zc zgloszenie zostalo przyjete, warunkéw technicznych, uchwal podjetych przez wspdlnoty
mieszkaniowe, tj. dokumentéw wymienionych w pkt ¢, d, e, { w ciagu 6 tygodni od dnia podpisania
umowy, termin wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu przedhuzeniu, o czas niezbedny do
zakoriczenia robdt budowlanych w sposéb nalezyty, nie dtuzej jednak niz o okres opésnienia w
przekazaniu w/w dokumentéw,

zmiana osoby Kierownika budowy lub Kierownika robdt moze nastapi¢ z przyczyn losowych,
niezaleznych od Zamawiajacego i Wykonawey np. $mierci, choroby lub w przypadku rozwiazania przez
Wykonawcg umowy z Kierownikiem budowy lub Kierownikiem robét, itp. Zamawiajacy zaakceptuje
zmiang Kierownika budowy lub Kierownika robét, gdy kwalifikacje i do§wiadczenie wskazanych oséb
beda spelniaé warunki postawione w tym zakresie w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy, na ktérego zasoby wykonawca powolywal sig na zasadach
okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy prawo zamoéwied publicznych, w celu wykazania spelniania
warunkéw udzialn w postepowaniu  jest mozliwa w przypadku wykazania przez wykonawce, iz
proponowany inny podwykonawca (lub wykonawca samodziclnie) spelia dany warunek udzialu w
posigpowaniu w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia,
realizacja umowy przez podwykonawcdw (zawarcie uméw o podwykonawstwo) na etapie jej realizacji w
przypadku braku zadeklarowania realizacji zamoéwienia przy pomocy podwykonawcéw na etapie
skfadania ofert jest mozliwa, po warunkiem uzyskania zgody Zamawiajacego 1 jezeli w stosunku do
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czgSci zamoOwienia, na kidra ma byé zawarta umowa o podwykonawstwo nie zostata wylaczona
dopuszezalno§é podwykonawstwa.
Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisu pkt 1, 2, 3 i 4 jest niewazna.

§17

Postanowienia koncowe
Strony ustalaja, ze w sprawach nicuregulowanych w niniejszej umowie beds mialy zastosowanie przepisy
ustawy ,,Prawo Zaméwieh publicznych”, Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego i Ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami,
Strony umowy zobowigzuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib lub
nazw firm, 0sdb reprezentujacych, numerdw telefondw.
W przypadku niezrealizowania zobowiazania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod adres wskazany w
niniejszej umowie uwaza sig za dostarczone.
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przenie$é caloci lub czesci wierzytelnosei z niniejszej
umowy na osoby trzecie.
Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla

- siedziby Zamawiajacego.

Gdanski Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych Samorzadowy Zaklad Budzetowy jako podatnik pedatku od
towarow 1 ushug o$wiadcza, Ze jest uprawniony do otrzymania faktur VAT, posiada nr NIP 957-08-44-969 i
upowaznia Wykonawce do jej wystawienia bez podpisu Zamawiajacego

Wykonawca o§wiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug i posiada NIP .......oveeevvereecrorevoriennnn,
Umowg sporzadzono w 3 egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy, dwa dla Zamawiajacego.

Zamawiajacy Wykonawca

Zataczniki:

RN R W -

Ogdlna specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budewlanych. Wymagania ogélne — zatacznik nr 1.

Szczegblowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych. Roboty rozbiérkowe - zatacznik nr 1.1
Szczegblowa specyfikacja teehniczna wykonania i odbioru robét. Tynki i oktadziny wewnetrzne - zalacznik nr 1.2.
SzezegOlowa specyfikacja techniczna wylkonania i odbioru robét. Scianki dziatowe z plyt G-K - zatacznik nr 1.3,
Szezegblowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Izolacje przeciwwilgociowe - zatacznik nr 1.4,

Szezeghtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Podtoza i posadzki, okdadziny podiogowe — zalqeznik or 1.5.
Szezegblowa specyfikacia techniczna wykonania i odbioru robot. Powtoki malarskie - zatacznik nr 1.6,

Szczegbtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét. Stolarka drzwiowa i okienna - zatacznik or 1.7,
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych. Roboty stolarskie. Stolarka drewniana - zalacznik nr 2.
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych. Roboty instalacyjne gazowe - zalacznik or 3.

. Szczegdlowe specytikacje techniczne. Instalacja wodociagowa. Instalacja kanalizacyjna.- zatacznik nr 4.

Szczegblowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
wewngtrznych. Roboty w zakresie przewodéw instalacji elekirycznych. Roboly w zakresie montazu opraw, osprzetu, urzadzefi i
odbiomikdw energii elektrycznej - zalacznik nr 5.

. Kosztorysy ofertowe Wykonawcy branzy ogélnobudowlane], sanitarngj i elektrycznej na poszezeg6lne lokale mieszkalne,
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