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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA ’
PRZESTRZENNEGO GDANSK SRODMIESCIE REJON GLOWNEGO MIASTANR 1110
1. NUMER TERENU 003 2. POWIERZCHNIA 0,2903 ha
3. FUNKCJE LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ
Strefa mieszana - funkcje usiugowo-mieszkaniowe:
- obiekty ustugowe,

131 - budynki ustugowo-mieszkalne,
| - budynki mieszkaine,.

4. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE
Na terenie strefy nie dopuszcza sig lokalizacji garazy boksowych
Whlacza sie wszelkie rodzaje budowniclwa misszkaniowego poza wielorodzinnym i karnieniczkami

5. FUNKCJE ISTNIEJACE MIE MIESZCZAGE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI DOPUSZCZONYCH W STREFIE
[ Nie wystepujg |

8. WARUNKI URBANISTYCZNE
Intensywnosé zabudowy ]
Okreslaja ponizsze ustalenia dotycz4te: dopuszczalnej wysoko&ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy wyznaczonej obligatoryjnymi
liniami zabudowy.
Zasady podziatu terenu- - :
- Ustala sig wydzielenia pod nowoprojektowang zabudowe wedfug historycznych podziatow parcelacyjnych lub ich wielokrotnosc
(historyczne podzialy parcelacyjne jak na rysunku planu).
- Nowe podzialy parcelacyjne tam gdzie jest to moziiwe musza nawigzywaé do podziatéw historycznych lub stanowié wielokretnosé
tych podzialéw. '
Lidzial powierzchni zabudowanej
- wyznaczajg linie istniejacej zabudowy oraz dia nowej zabudowy obligatoryjne linie zabudowy.
Dopuszezalna wysokosSe zabudowy
- dla istniejacej zabudowy - wy stanu istniejacego,
- przy rekonstrukcji — na podstawie badan historycznych,
- dla nowoprojektowanej zebudowy -kamieniczkowej, nie bedace] rekonstrukeja historycznej zabudowy, wysokosé zabudowy na
podstawie badar historycznych tub musi nawigzywaé do sasiedniej zabudowy kamieniczkowej nie mogac przekroczyé wysokosci
najwyzszej istnigjacej kamieniczki w kwartale.
Dla nowoprojektowanej zabudowy dopuszcza sle taczenie funkcjonaine kamieniczek ale nie wigcej nie trzech, nie dotyczy
parkingéw pod kamiericzkami. Malefy przy faczeniu zachowaé przestrzenne podzialy wnetrz nawiazujace do granic
historycznych parceii.
Obiekty do likwidacji jak na rysurkan planu.
LINIE ZABUDOWY WYSTEPUJACE ‘W OBREBIE STREFY
Obfigatoryjne linie zabudowy - Linia kwartalu zabudowy pokrywajaca sig z linig istnigjacej zabudowy stariowi obligatorying linig
zabudowy. Obligatoryjnodé lini zabudowy nie bedacej linig kwartalu zabudowy jest zniesiona w przypadku kiedy badania
archeologiczne wykazg ze jei przehiag odbiega od linii pozostatosci murdw historycznej zabudowy. Obrys pozostafosci historycznych
murdw staje sie obligatorying iinig zabudowy za wyjgtkiem kiedy wartosé odkrytej substancji zabytkowej lub jej stan techniczny
uniemozliwiajg budowsg na tej inii. W tym przypadku nalezy dokonad stosownego do sytuacii przesunigcia linif zabudowy.
Teren strefy poza lintg kwartalu zabhudowy stanowi przestrzen publiczng -
Linie istniejgoej zabudowy
- przehiegajgce w obrysie istnigjgcej zabudowy — do zachowania.

Istniejace linie zabudawy od sirony ulicy stanowig zarazem fej linig regulacyjng.

7. UDOGODNIENIA URBAMSTYCZNE
[ Nie ustala sig.

8. PARKINGI el o

Dia projektowanej zabudowy minimum 2 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni usiug | jedno miejsce na mieszkanie.

W przypadku kiedy z powoddar technicznych lub innych nie mozna miejsc parkingowych zapewnic na terenie hieruchomosci
nalery wykazaé sig prawem wiasnoéci do edpowiedniej liczby miejsc w parkingach kubaturowych na terenie Srédmiescia. Migjsce
parkingowe w parkingach kubzturowych moZe postuzy¢ tylko raz do speinienia wymagan wskaZnikowych planu.

9. ZASADY OBSLUG!H INFRASTRUKTURA,

Drogi

- teren strefy obstuguja ulice-aznaczong na rysunku planu

Woda L

- z sieci miejskiej ulicznej

Elektrycznost .

- z slect elektroenergetyczne;

Gaz

- z sieci gazowej niskiego cidénignia

Zaopatrzenie w cieplo ’

- 2 migjskiej sieci cieplowniczé] lub irnych niskaemisyjnych zréde! energii.

Scieki

- sanitame | wody opadowe - do migjskich sieci ulicznych kanalizacji sanitarrej | deszczowej

Gospodarka odpadami statymi . .

- odpady komunalne - wywoz na miejskie skladewiske, Odpady wtdrne - gremadzenie w ruchomych pojemnikach i viywoz
do zakiadéw utylizacyjnych. . . .

Zasady lokalizac]i chiektdw infrastruktury technicznej

- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniciznej jak: stacje transformatorowe, stacje pomp, skrzynki rozdzielcze itp. nalezy wbudowad
w budynki. e U




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GDANSK SRODMIESCHE REJON GLOWNEGO MIASTA NR 1110
1. NUMER TERENU 003 : 2. POWIERZCHNIA 0,2903 ha
3. FUNKCJE LUB STREFA ZWYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ

Strefa mieszana - funkcje ustugowo-mieszkaniowe:
- ohiekty ustugowe,

] 31 - budynki ustugowo-mieszkalne,

- budynki mieszkalne,.

4. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

Ma terenie strefy nie dopuszcza sig lokalizacji garazy boksowych
Wylacza sie wszelkie rodzaje budowniciwa mieszkaniowego poza wielarodzinnyrm i kamieniczkami

5. FUNKCJE ISTNIEJACE W' MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI DOPUSZCZONYCH W STREFIE

[ Nie wystepuia

8. WARUNKI URBANISTYC¥NE

Intensywnosé zabudowy .
Okreslaja ponizsze ustalenia dotyczaie: dopuszezalne] wysokosci zabudowy oraz powierzehni zabudowy wyznaczonej obligatoryjnymi
tiniami zabudowy. '
Zasady podzialu terenu” -
- Ustala sie wydzielenia pod nowoprojektowang zabudowe wediug historycznych podzialdw parcelacyjnych lub ich wielokrotnosc
(historyczne podziaty parcelacyine jak na rysunku planu).
- Nowe podzialy parcelacyjne tam gdzie jest to mozliwe musza nawigzywaé do podziatéw historycznych lub stanowié wielokrotnosé
tych podziatéw. !
Udziat powierzchni zabudowanej
- wyznaczajg linie istniejacej zabudowy oraz dla nowe] zabudowy obligataryjne finie zabudowy.
Dopuszczalna wysokosé zabudowy
- dla istnieiacej zabudowy - wa stanu jstnigjacego,
- przy rekonstrukcji — na podstawie badan historycznych,
- dla nowoprojektowanej zabudowy -kamieniczkowej, nie begdacej rekonstrukelg historycznej zabudowy, wysokoéé zabudowy na
podstawie badari historycznyeh lub musi nawigzywaé do sasiednie] zabudowy kamieniczkowej nie mogac przekroczyé wysokosci
najwyzszej istniejacej kamieniczkiw kwartale.
Dia nowoprojektowanej zabudowy dopuszcza sie laczenie funkcjonalne kamieniczek ale nie wigcej niz trzech, nie dotyczy
parkingéw pod kamieniczkami. Maleiy przy lgczeniu zachowaé przestrzenne podzialy wnetrz nawigzujgce do granic
historycznych parceli.
Obiekty do likwidacji jak na rysuriku planu.
LINIE ZABUDOWY WYSTEPUJACE W OBREBIE STREFY
Obligatoryjne linie zabudowy - Linia kwartalu zabudowy pokrywajaca sig z linig istniejgoe] zabudowy stanowi obligatoryjna linig
zabudowy. Obligatoryjnosé dinii zabudowy nie bedace] linig kwartatu zabudowy jest zniesiona w przypadku kiedy badania
archeologiczne wykaza ze jej przebieqg odbiega od linii pozostalesci murdw historycznej zabudowy. Obrys pozostalosci historycznych
| muréw staje sie obligaloryjng iinia zabudowy za wyjatkiem kiedy wartosé odkryte] substancji zabytkowej lub Jej stan techniczny
uniemozliwiaja budowe na tej hnii. W tym przypadku nalezy dokonaé stosownego do sytuacji przesunigcia linii zabudowy.
Teren strefy poza linig kwartalu zabudowy stanowi przestrzen publiczng :
Linie istniejace] zahbudowy;
- przebiegajace w obrysie istnigjace] zabudowy ~ do zachowania.

Istnigjace linie zabudowy nd sisony ulicy stanowig zarazem jej linie regulacyjna,.

7. UDDGODNIENIA URBAI‘;[:S—I:\'CZNE
[ Nie ustala sig. .

IS

8. PARKINGI

Dla projektowane] zabudowy minimum 2 miejsca parkingowe nia 100m2 powierzchni ustug i jedno miejsce na mieszkanie.

W przypadku kiedy z powed{:x technicznych lubinnych nie mozna miejsc parkingowych zapawni na terénie nieruchomoss
nalezy wykazaé sie prawem wilasnoscido ndpowiadniej liczby migjse w parkingach kubaturowych na terenie Srédmiescia. Miejsce
parkingowe w parkingach kubzturowych moze posluzyé tylko raz do speinienia wymagar wskaZnikowych planu.

9. ZASADY OBSLUGH INFRASTRUKTURA

Drogi

- teren strefy obstuguja ulice-oznaczong na rysunky planu

Woda el

- z sieci miejskiej ulicznej

Elektrycznosé

- z sieci elektroenergetyczne;

Gaz

- z sieci gazowej niskiego ciSnignia.

Zaopatrzenie w cieplto ‘ '

- 2 miejskiej sieci cleptowniczej lub innych niskoemisyjnych Zrodet energii.

Scieki

- sanitarne | wody opadowe - do miejskich sieci uficznych kanalizacji sanitarne] i deszczowej

Gospodarka odpadami stalymi . )

-~ adpady kemunalne - wywdz na miejskie skladowisko. Odpady widme - gromadzenie w ruchomych pojemnikach i vywoz
da zakladéw utylizacyjnych. .

Zasady lokalizachi obiektdw infrastrultury technicznej

- obiekty | urzadzenia infrgs}rgk’.uw_techr]ic;:nej jak: stacje transformatorowe, stacje pomp, skrzynki rozdzieicze itp. nalezy wbudowad
w budynki. - ’
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10.WARUNKI KONSERWATGRSKIE-

10.1. WARUNK! KONSERWATORSKIE DOTYCZACE ZAKRESU OCHRONY ISTNIEJ ACYCH OBIEKTOW

1. Wszalkie prace ziemne zwiazane z gltehokimi [ szerokoprzestrzennymi wykopami (np: pod fundamenty, piwnice, parkingi
podziemne) wymagaija przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych.

Pozostale prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego.

2. Relikty dawne] zabudowy, odkryte podczas badan archeologicznych, stanowiace znaczace wartosci dla dziedzictwa
| kulturowego nalezy chronic | wyeksponowaé.

3. Obiekty architektoniczne wpisane do refestru zabytkéw nieruchomych wojewédziwa pomorskiego

Zakres ochirony: peina ochrona,

4, Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych znajdujace sig w strefie objete s3 ochrong konserwatorska

Zakres ochrony: zachowanie historycznej, istniejacej, autentycznef substancji zabyikowej, historycznej formy budynkdw i
wystroju elewacfi, detaiu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowe], tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych
elementéw wyposazenia | wystrofu wnetrz,

10.2. WARUNKI KONSERWATORSKIE DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ELEMENTOW STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

1. Jezeli wyniki badan historycznych uzasadniaja rekonstrukcje staje sig ona obligatoryjna.

2, Zasady ksztaliowania zabudowy nowoprojekiowanej

- przy rekonstrukcii — wg badar historycznych.

- w zabudowie nowoprojektowanej. nie bedace] rekenstrukcja zabudowy historycznej - w oparciu o analize historyczno —

- architektoniczng migjsca, nalezy zastosowad zgodng z tradycjq strukture, skalg i proporcje architektoniczne bryly oraz kempozycje,
materialy i detale elewacji, w tyin: wysokosé wg ustaleri p. 6, szerokodci frontéw budynkéw lub ich ryzalitéw oznaczonych na rysunku
planu, kat nachyleniz potaci dathewe] min.40°, historyczny kierunek przebiegu kalenicy.

3. Elementy $redniowieczng| fortyfikacji

Do rekonstrukeli i rewaloryzagii elemenly fortyfikacji jak: mury, bramy i baszty. Na podstawie wynikdw badar archeologicznych i

historyczno-architektonicznych wymagana jest koncepcja zagospodarowama {wraz 2z sylwets) zespolu fortyfikacji na odcinku od Baszty

Jacek do teatru. Rekonslru&qa mury w jego historycznej linil i ksztalcle zgodnym z éredniowieczna tradycia wg przekazdw

historycznych.

4. Elementy matej architekiuty

- nalezy projekiowad w harméenii 2 Historycznym ctoczeniem.

11. WARUNKI WYNIKAJAGE Z OCHRONY SRODOWISKA

Na cele terendw zielonych przeznacza sie minimum 35 % terenu niezabudowanego pomigdzy liniami zabudowy wewngtrz kwartaldw
zabudowy.

Wymagane zapewmem& warur\kow 3|fuslycznych jak dia terenow migszkaniowych.

Zrzut wod opadowych do ciskdw wodnych pn padezyszozeniu.

12. OBSZARY ZAGROZEN _

Posadowienie obicktéw na fundamentach wymaga przeprowadzenia badan hydrogeologmznych na podstawie zatozenego menitoringu
wahan poziomu zwierciadla, ».r.'nrJ padziemnych.

13. ZASADY UZYT KOWA '"J ;r'X ihi IL"G?ASOWEGO

| Nie ustala sie

14, STREFY ZORGANIZOWI\'@:‘J DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ

[ Nie ustala sie .

15, STAWKA PROCFNTO"VA

0% S

16. ZACHETY DLA IN EST{}R{'}W

[ Nie ustala sie

TR T

17. INNE ZAPISY

17.1. Inne zapisy stanowidos - .
Architektura obiektow bl‘dawlan‘fnh musi byé wysokiej jakosci stosownie do rangi Gléwnego Miasta. Wybrane projekty
architektoniczne Zarzad Wiagia inoie poddaé ocenie Miejskiej Kornisji Urbamqtyczno-Archltekton:cznej
Nie dopuszcza sig lokalizacji i instalowania reklam poza tradycyjnymi szyldami i tablicami infor mujacymi o prowadzonej
oziatalnosci w miejscu joj pf‘.)wadat.nid .
17.2. Inne zapisy pomocnicze {nie bedace podstawa decyzii administracyjnych)
- nie usiala sie
17.3. Informacje o obiekizéhsi-tirenach podiegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegbinych:
1. Konigcznost uwzgledmm 4 wytycznych konsenwatorskich wynikajaca z faktu ze teren strefy stanowi fragment obszaru
wpisanego decyzjg nr 8 z dnia 11 ¥ 1947 1. do rejestru zabytkdw jako historyezny ukiad urbanistyczny Miasta Gdanska , a takze
stanowi fragment obszaru c;‘capgo decyzig Prezydenta RP uznanego jako pomnik historli
{ Zarzadzenie Prezydenta Ri° z diiz 08 1X 1994 1. ), oraz stunow] fragment obszaru objetego strefg ochrony . archeologiczne] .
2. Obiekty architektoniczng? wpnbann do rejestru zabytkéw nisruchomych wojewédztwa pomorskiego:
- Mury obronne - decyzja ne F4.z gnia 18,12.1959r,,
- Baszta na Podmurzu - decyZja nr 261 z dnla 29.04.1968 T
- Baszta Jacek - decyzja nr 284z dnia 24.02.1087 1.




