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1. SPIS RYSUNKOW

NR RYSUNKU TRESC SKALA
01 LOKALIZACJA 1:500
02 RZUT PIWNICY 1:50
03 RZUT PARTERU 1:50
04 RZUT PIETRA 1:50
05 RZUT PIETRA I 1:50
06 RZUT PODDASZA UZYTKOWEGO 1:50
07 RZUT DACHU 1:50
08 ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA 1:50
09 ELEWACJA POLNOCNA-WSCHODNIA 1:50
10 ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA 1:50
11 ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA 1:50
12 PRZEKROJ A-A 1:50
13 PRZEKROJ B-B 1:50
14 RZUT PIWNICY — MIEJSCA ROBIENIA ZDJEC 1:100
15 RZUT PARTERU- MIEJSCA ROBIENIA ZDJEC 1:100
16 RZUT PIETRA - MIEJSCA ROBIENIA ZDJEC 1:100
17 RZUT PIETRA Il — MIEJSCA ROBIENIA ZDJEC 1:100
18 RZUT PODDASZA UZYTKOWEGO — MIEJSCA ROBIENIA ZDJEC 1:100
19 DETAL D1 - NADPROZE 1:10
20 DETAL D2 — SCIANKA SZCZYTOWA 1:25
21 DETAL D3 - OKNO 1:20
22 DETAL D4 - SCHODY ZEWNETRZNE
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2. OPIS DO INWENTARYZACJI

OPIS
do inwentaryzacji budynku ustugowego przy ulicy Katarzynki 1-3 w Gdansku potozonego
na dziatce nr 302, obr. 90.

1. Metryka opracowania

1.1 Obiekt: budynek ustugowy (nieuzytkowany)

1.2 Adres: Gdansk, ul. Katarzynki 1-3

1.3 Inwestor: Gdanski Zarzgd Nieruchomosci Komunalnych S.Z.B.
ul. Partyzantéw 74
80-254 Gdansk

1.4 Stadium opracowania: inwentaryzacja

1.5 Branza: architektoniczna

1.6 Biuro projektowe: ,K&M DESIGN” Marcin Karczewski
80-308 Gdansk, ul. Polanki 47/3

1.7 Data opracowania: grudzien 2014r.

1.8 Materiaty wyjsciowe do sporzgdzenia opracowania:

- obowigzujgce normy i przepisy,

- wizje lokalne,

- inwentaryzacja: pomiary wiasne,

- wywiad lokalny,

- uzgodnienia z inwestorem.

2. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest inwentaryzacja i opinia techniczna stanu istniejgcego budynku
ustugowego, do 2005 roku uzytkowanego jako Wojewddzka Przychodnia
Endokrynologiczna, obecnie nieuzytkowany. Zakres opracowania obejmuje czes$¢
rysunkowa, zwiezty opis oraz dokumentacje fotograficzng wraz z wersjg cyfrowg zdjec.

3. Rys historyczny

Budynek znany pod nazwg ,Dom Trzech Kaznodziei” zostat zbudowany w latach 1599-
1602 wg. projektu Antoniego van Obberghena. Pierwotnie byt siedzibg proboszcza
Kosciota sw. Katarzyny. Charakterystyczna fasada w stylu manierystycznym podzielona
zostata na trzy jednakowe czesci, dzieki czemu sprawia wrazenie trzech oddzielnych
kamienic. W pozniejszym okresie zostata dobudowana czwarta cze$¢ budynku o
odmiennym charakterze i bryle. Kamienice w petni zrekonstruowano w 1970 roku. Od
1967 roku budynek wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego.

4. Obiekt i jego potozenie
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Gdansku na Starym Miescie przy ulicy
Katarzynki 1-3. Ulica lokalna przebiega w bezposrednim sgsiedztwie budynku wzdtuz
potnocno-zachodniej elewacji frontowej. Przy ulicy zlokalizowane sg miejsca postojowe.
Od strony pétnocno-wschodniej do budynku przylega bezposrednio budynek mieszkalny.
Od tytu, czyli od strony potudniowo-wschodniej znajduje sie wjazd na dziatke.
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5. Opis obiektu

5.1 Bryta
Budynek powstat na planie zblizonym do prostokata, jest trzykondygnacyjny z
podpiwniczeniem i z poddaszem uzytkowym.
Jego wyjgtkowos¢ polega na zastosowaniu przez architekta rozwigzania podobnego do
tego, ktore przyjeto projektujgc Wielkg Zbrojownie. Polegato ono w przypadku Domu
Kaznodziejow na dopasowaniu budynku wiekszego od rozmiaréw pojedynczej kamienicy
do charakteru miejskiej zabudowy, poprzez podzielenie jego fasady na trzy czesci.
Kazda czes¢ sprawia wrazenie osobnej budowli, a dzieki wygladowi identycznemu jak
pozostate dwie czesci, nie pozostawia watpliwosci co do rozlegtosci catego obiektu.
Od strony potudniowo-zachodniej wybudowana zostata przybuddéwka, w ktérej znajduje sie
klatka schodowa przechodzgca przez wszystkie kondygnacje wraz z dodatkowymi
pomieszczeniami. Budynek pierzejowy posiadajgcy przedproze na poziomie parteru
dostepnne od strony ulicy. Dach wielospadowy o spadku 41-45st.

Parametry charakterystyczne:

-powierzchnia zabudowy — 319,67m?

-kubatura - 4745m?

-kondygnacje - piwnica, 3 petne kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe
-szeroko$¢ gtéwnej elewacji — 19,56m

-wysokos¢ - do kalenicy okoto 17,30m

5.2 Elewacje

- §ciana frontowa — potnocno - zachodnia zwrécona w strone ul. Katarzynki.
Fasada budynku jest podzielona na trzy czesci, efektem czego budynek sprawia wrazenie
trzech blizniaczych kamienic. Kazda ,kamieniczka” ma wiasne przedproze z kutg
balustradg, asymetrycznie umieszczony portal i szczyt z okuciowym ornamentem.

Fasada wzbogacona przez uzycie piaskowca jest wyraznie podzielona gzymsem
kordonowym na poszczegolne kondygnacje. Otwory drzwiowe i okienne przesklepione sg
tekiem koszowym.

Poddasze jest oddzielone od pozostatych kondygnacji fryzem kamiennym z naniesionym
na nim napisem niemieckim ,DIE AVF DEN HERRN HARREN KRIEGEN NEVE KRAFT
DASS SIE AVFFAHREN MIT FLVEGELN WIE ADLER”, co w polskim ttumaczeniu
oznacza: Ci, ktérzy ufajg Panu, nabierajg sity, wzbijajg sie w gore na skrzydtach jak orty
(tum. z Biblii Warszawskiej) i jest wyjgtkiem 2z trzydziestego pierwszego wersu
czterdziestego rozdziatu biblijnej ksiegi Izajasza.

Bogato przedstawia sie kamieniarka szczytow. Catos¢ kamieniarki fasady jest w dobrym
stanie — konieczne sg uzupetnienie niektorych elementow zwlaszcza przedprozy, elementy
kamienne sg przybrudzone.

Stan fasady okre$la sie jako dobry z nielicznymi spekaniami i lokalnymi ubytkami w
zaprawie i cegle. Uzupetnienia z cegty wspotczesne;.

Okucia (balustrady, pochwyty) w kolorze czarnym, stan dobry. Stopnie i podstopnice
czesciowo spekane.

Stolarka w catosci drewniana, skrzynkowa. W czesci starej stolarka okienna otwierana na
zewnatrz, stupek staty. W czesci nowej otwierana do wewnatrz, osadzona wegarkowo.
Wszystkie okna wymagajg rekonstrukcji i odtworzenia. Kolor stolarki biaty.

Kraty w oknach na poziomie piwnicy.
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Gzyms zabrudzony, lokalnie popekany, brak ubytkow w tynku i spekan.

Przybuddéwka — otynkowana. Réwniez brak izolacji poziomej i pionowej fundamentow.
Tynk na elewacji bez spekan i ubytkdw. Widoczne zabrudzenia (graffiti). Pod gzymsem na
poziomie poddasza widoczne zawilgocenie tynku elewaciji.

Przedproze murowane, posadzka z ptyt piaskowca w stanie dobrym. Stopnice i
podstopnice trzech biegow schodow prowadzgcych na przedproze réwniez wykonane sg z
ptyt piaskowca, wymagajg renowacji . Przedproze z obu stron zamkniete jest murami o gr.
25 cm. Na murach znajdujg sie rzygacze z motywem smoka wykonane piaskowca dzisiaj
juz nieuzywane - stan dobry.

- Sciany boczne

- od strony poétnocno-wschodniej bezposrednio przylega budynek mieszkalny

znajdujgcy sie na sgsiedniej dziatce;

- od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie przybudowka;
Uktad okien powtarzalny z wyraznie zaznaczona klatkg schodowg. Okna w
pomieszczeniach z lewej strony po dwie sztuki na kazdej kondygnacji, zdecydowanie
mniejsze od pozostatych okien. Stolarka okienna otwierana do wewnatrz, osadzona
wegarkowo. Wszystkie okna wymagajg wymiany. Kolor stolarki biaty. Lukarny obite
czesciowo blacha.
Stosunkowo dobrze zachowane tynki z miejscowymi ubytkami. Widac¢ zawilgocenia
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gzymsu i pod nim. Wyrazne spekanie w srodkowej czesci pod gzymsem.

- §ciana poétnocno-wschodnia - tylna.
Fasada tylna podobnie jak frontowa jest zbudowana z cegty ceramicznej, uktad cegiet w
murze - krzyzowy. Fasada wykazuje slady znacznych przebudowan i podzniejszych
przerébek. Lokalne uzupetnienia cegty wystepuja w wiekszym stopniu niz w elewac;ji
frontowej. Widoczne zmurszate cegty oraz wykruszona zaprawa, ubytki. Na fasadzie
pozostaty ankry wigzgce $ciane ze stropem. Szczyty przemurowane.
Okna po jednym na kazdy fragment muru, majg pokazne wymiary. Znacznie mniejsze sg
okna na kondygnacji poddasza. Wszystkie okna podobnie jak w elewacji frontowej
przesklepione sg tekami koszowymi. Podziat stolarki okiennej potrojny, stupowy, podwojny
w strefie poddasza. Kolor stolarki biaty.

Przybuddwka- stan dobry, brak spekan tynku.
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5.3 Dach

Wielospadowy, z kalenicg na dwéch wysokosciach. O konstrukcji drewnianej, belkowo -
krokwiowej wspartej na wykonanej prawdopodobnie w XX wieku podkonstrukciji, ptycie
zelbetowej w formie kolebek. Dach nieocieplony, bez folii izolacyjnych, bez deskowania,
bez podktaddéw papowych. Kryty dachowkg ceramiczng eséwkag na zaprawie. Kalenica
wykonczona ggsiorami ceramicznymi na zaprawie. Brak taw kominiarskich.

Odwodnienie w formie ukrytych rynien wykonanych z blachy u zbiegu potaci dachowych z
odprowadzeniem wody w kierunku elewaciji tylnej i frontowej poprzez przepusty w
Scianach attykowych do rynien na elewacjach.

Kominy murowane z cegty, tynkowane, z czapami betonowymi, w stanie dobrym

Rury spustowe ze stali ocynkowanej malowanej w kolorze brgzowym.

Konstrukcja dachu w stanie dobrym krokwie o przekroju 10 cm x 5 cm, osiowo Srednio co
75 cm. Pokrycie dachowe w stanie ztym, w niektorych miejscach wyrazne przeswity w
potaczeniach dachéwek, lokalnie dachéwki zmurszate.

5.4 Wnetrze

Whnetrze budynku — stropy, klatki schodowe, wg materiatow historycznych, jako drewniane
zostaty doszczetnie zniszczone. Pozostate slady wskazujg, ze zastosowano tu dosc¢
rzadko spotykany rodzaj stropu zbitego, uktadanego z kantowki o wym.15x26cm.
Kantéwka przylegata scisle do jedna do drugiej tworzgc jednolitg zbitg mase stropu.
Kantowke uktadano na namurnicy o wym.8x15cm, ktora z kolei spoczywata czesciowo na
masywie murow, a czesciowo na stopniowo nadwieszanych warstwach cegty.

Budynek funkcjonowat do 2005 jako Wojewoddzka Przychodnia Endokrynologiczna. Na
kondygnacji piwnicy znajdowaty sie magazyny i pomieszczenia labolatoryjne. Na
kondygnacji parteru, pietra | i Il funkcjonowaty gabinety lekarskie i zabiegowe. Na
poziomie  poddasza pozostalty Slady niedokonczonych prac  remontowych
przeprowadzanych prawdopodobnie w celu utworzenia miejsc noclegowych dla braci
zakonnych.

Do wtasciwego domu Trzech Kaznodziei przylega nowa przybudowka, ktéra jako
wciggnieta we wspodlne uzytkowanie zostata takze objeta pomiarami inwentaryzacyjnymi.
Uktad scian nosnych budynku jest poprzeczny i stanowig go sciany zewnetrzne i trzy
wewnetrzne wydzielajgce poszczegdlnych pomieszczenia.

Stolarka okienna z okresu powojennego i drzwiowa zewnetrzna zachowana. Okna
posiadajg podziat pionowy ze statym (czes¢ stara budynku) lub ruchomym stupkiem
(czes¢ nowa budynku). W starej czesci budynku okna otwieralne zewnetrznie i
wewnetrznie, w nowej (przybudowka) tylko do wewnatrz. Kazde ze skrzydet podzielone
jest na kwatery przy pomocy szproséw naszybowych.

Obecne wnetrza sg w dobrym stanie technicznym z lokalnymi zawilgoceniami i
tuszczeniem sie lamperii wynikajgcym z nieogrzewania budynku. Wyposazenie czesciowo
w urzgdzenia sanitarne (wymagajgce wymiany).
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5.4.1 Drzwi wejsciowe do budynku:

-Elewacja frontowa: drzwi sztuk trzy drewniane, kasetonowe malowane w kolorze
brgzowym, jednoskrzydiowe zakonczone fukowo. W rzeczywistosci swojg funkcje
spetniajg tylko drzwi srodkowe, wynika to z wspomnianych wczes$niej zatozen architekta
projektujgcego obiekt tak, aby wygladat na trzy osobne budynki.

-Elewacja boczna: drzwi wejsciowe drewniane z naswietlem malowane w kolorze
szarym w czesci dolnej petne z profilami ptycinowymi, w czesci gornej z przeszkleniem.

5.4.2 Drzwi wewnetrzne - wypetnienie plaster miodu, malowane w kolorze biatym

Elewacja frontowa Elewacja boczna

Drzwi wewnetrzne
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5.5 Materiaty

Sciany konstrukcyjne :

- murowane z cegty petnej ceramicznej grubosci 28cm- 67cm na zaprawie wapiennej.
- wewnetrzne z cegty petnej ceramicznej grubosci 55cm-81cm na zaprawie wapiennej.
Stan dobry.

Stropy kondygnacji mieszkalnych :

- strop typu Kleina, ceramiczny z belkami stalowymi. Uktadany z cegty ceramicznej o
grubosci ptyty 13 cm pomiedzy belkami o wysokosci 18-22cm. Wylewka betonowa
grubosci 10-14cm. Belki oparte na scianach poprzecznych budynku. Stan dobry.

Dach:

— drewniany, jetkowy, kryty dachowkg eséwka. Konstrukcja drewniana zostata oparta na
podkonstrukcji zelbetowej. Stan sredni.

Schody wewnetrzne : dwubiegowe, zelbetowe, podstopnice wykonane z lastryka, schody
pomiedzy holem wejsciowym a korytarzem na parterze pokryte dodatkowo wyktadzing
PCV.

Schody zewnetrzne :

- frontowe gtéwne, trzy biegi wykonane z piaskowca (stopnice i podstopnice). Balustrada w
stanie dobrym w jednym miejscu wymaga prostowania.

- boczne do wiatrotapu — wykonane z lastryka w bardzo ztym stanie, drugi stopien w
bardzo znacznym stopniu ulegt erozji.

Posadzki piwnic: — wyktadzina PCV/ wylewka betonowa. W stanie dobrym.

Tynki: — wapienne oraz cementowo — wapienne, lokalnie tuszczg sie bgdz podeszty
wilgocig. Stan zadowalajgcy.

Elementy wykonczenia:

Rynny i rury spustowe odprowadzajgce wode opadowg do studzienek, stan techniczny
pogorszony, widoczne deformacje, fragmenty sztukowane. Miejscowo rynny wypetnione
ziemia, gruzem z dachu. Obrébka blacharska w stanie zadowalajgcym.

Ogrodzenie:
Mozna wydzieli¢ trzy odcinki:

- pierwszy od ulicy Katarzynki jest to mur o grubosci 25 cm zwienczony dachowkg w
dobrym stanie

-drugi to mur grubosci 25 cm znajdujacy sie przy wjezdzie na tyt posesji. Miejscowo w
znacznym stopniu degradaciji.

-trzeci to siatka stalowa w ramach z kgtownikow mocowanych do stupkéw stalowych w
puszczonych w niski murek ceglany. W stanie dobrym lokalnie rdza i zmurszata cegta
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5.6 Elementy wartosciowe historycznie

Do elementéw wartosciowych historycznie nalezy zaliczyc¢:
- Fasade frontowg (elementy strefy wejsciowej, jak np. przedproze) oraz elewacje tylna,
ogrodowa.

5.7 Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- elektryczng
- wodociggowg
- kanalizacyjng
- ogrzewanie - kottownia na paliwo state

6. Ogdéiny stan zachowania

Do czynnikéw niszczgcych przedmiotowy budynek nalezg:

- dach bedacy w sredniej kondycji

- brak izolacji termicznej,

- brak izolacji pionowej i poziomej przyziemia (kapilarne podcigganie wody, wilgoc,
wahania temperatur)

- czynniki atmosferyczne

Ogdlny stan zachowania budynku jest dos¢ dobry, od zewnatrz nie wida¢ wiekszych zmian
w konstrukcji. Wewnatrz $ciany pomieszczen zawilgocone i zagrzybione. Przyczyng
zagrzybienia jest brak ogrzewania budynku, zta wentylacja, zbyt niska izolacyjnosc
przegréd budowlanych, miejscowe przecieki dachu oraz dtugi okres nieuzytkowania
obiektu. Zachowana stolarka okienna zniszczona. Sciany dziatowe w stanie dobrym.

Piwnica:
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Poddasze:

Dach:

I

Klatka schodowa
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7. Wartosci architektoniczno — historyczne

Budynek jest wpisany na liste zabytkdéw. Jest obiektem cennym z punktu widzenia rozwoju
historii architektury miasta. Wyrdznia sie zaréwno swoja formg oraz detalem
architektonicznym. Budynek jest dos¢ zaniedbany i wymaga interwencji jesli chodzi o
jego stan techniczny.

8. Zalecenia

Ze wzgledu na brak uzytkowania budynku oraz brak biezgcych prac konserwatorskich,
budynek kwalifikuje sie do przeprowadzenia remontu. Na remont ten w pierwszej
kolejnosci powinno sie sktada¢ zabezpieczenie budynku przed wptywem wody
opadowej, osuszenie i likwidacja plesni na scianach. Nalezy odpowiednio zaizolowaé
Sciany piwnic.

Remont dachu powinien uwzglednia¢ wymiane uszkodzonych elementow konstrukcyjnych
oraz warstw poszycia. Nalezy przeprowadzi¢ termomodernizacje budynku ze Scianami,
stropami oraz stolarkg.

Przewidzie¢ nalezy rowniez remont klatki schodowe;j.

Usprawnienie wentylacji oraz docieplenie budynku po uprzednim osuszeniu i odgrzybieniu,
zapewni komfort uzytkowania oraz zapobiegnie przysztemu ponownemu zagrzybieniu.

Opracowali:
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ARCH. KRZYSZTOF MROZ
nr upr. PO/KK/406/2011

ARCH. MARCIN KARCZEWSKI
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3. EKSPERTYZA TECHNICZNA
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EKSPERTYZA TECHNICZNA O STANIE BUDYNKU

w Gdansku przy ul Katarzynki 1/ 3

1. Dane ogodlne

Budynek wybudowany w latach 1599-1602. Budynek odbudowany po
zniszczeniach wojennych , zrekonstruowano w 1970r. Do 2005 r. obiekt byt
uzytkowany.

Fasada podzielona na trzy jednakowe czesci. W latach pézniejszych rozbudowano
obiekt od strony potudniowo-zachodniej o czesc¢ trzykonygnacyjng z poddaszem
uzytkowym, podpiwniczong, w ktorej znajduje sie dwubiegowa klatka schodowa i

dodatkowe przylegte pomieszczenia uzytkowe.

2. Lokalizacja budynku:

Gdansk ul. Katarzynki 1-3.

Budynek jest usytuowany na dziatce nr 302, obr. 90 J.E. Gdansk przy ul.
Katarzynki w Gdansku. Obiekt usytuowany jest wzdtuz ulicy, a od strony

potnocno-wschodniej przylega bezposrednio do kamienicy mieszkalnej.

3. Opis i ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku

3.1 Fundamenty

t awy prawdopodobnie kamienno-ceglane w grubosci muru. Bezposrednio
rozpoznania stanu fundamentow nie przeprowadzono (nie dokonywano
odkrywek). Prawdopodobnie budynek posadowiony na ruszcie palowym. Nie
stwierdzono spekan murdw, ktore sSwiadczytyby o nierbwnomiernym osiadaniu
fundamentoéw. Stan techniczny fundamentéw dla aktualnych obcigzen —

zadawalajgcy.

3.2 Sciany
3.2.1 Sciany piwnic
Sciany piwnic i $ciany przedprozy z cegty petnej gr. 2,5 cegly na zapr. wap. — z

widocznymi sladami zawilgocenia i zagrzybienia. Tynki wewnetrzne i zaprawa
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W wigzaniu murow - zwietrzate. W piwnicy i w pomieszczeniach przedprozy
wyczuwalny charakterystyczny zapach stechlizny. Brak izolacji przeciwwodne;j
pionowej Scian piwnic ponizej terenu oraz izolacji poziome;j .

Stan techniczny scian piwnic z powodu zawilgocenia jest zty .

3.2.2.Sciany konstrukcyjne zewnetrzne kondygnacji nadziemnych

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne murowane z cegly na zaprawie wapiennej
o grubosci od 2,5¢c poczawszy od parteru do 1c¢ na ostatniej kondygnacji.
Sciany murowane wzniesiono z cegty petnej o wymiarach 27x13x6,5 oraz
25x12x6,5.

Sciana frontowa (od strony ulicy ) - na elewacji nie stwierdzono
ponadnormatywnych spekan irys.

W $cianach z cegty widoczne wtdrne uzupetnienia z cegiet petnych. Lokalnie
widoczne ubytki cegty i zaprawy w wigzaniu muru oraz wysolenia i zacieki,
szczegolnie w pasach podokiennych na parterze. Stan fasady okre$la sie jako
dobry z nielicznymi niewielkimi spekaniami i lokalnymi ubytkami cegty i
zaprawy.

Przybuddwka — otynkowana. Z powodu braku izolacji poziomej i pionowej Scian
piwnic, widoczne zagrzybienie w pasach podokiennych na parterze. Tynk na

elewacji bez spekan i ubytkéw.

Sciany boczne
- od strony potnocno-wschodniej bezposrednio przylega budynek mieszkalny
znajdujacy sie na sgsiedniej dziatce;

- od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie przybudowka;
Na przybuddéwce stosunkowo dobrze zachowane tynki z miejscowymi

ubytkami. Wida¢ zawilgocenia gzymsu na poddaszu i pod nim z powodu
prawdopodobnie nieszczelnosci obrébek blacharskich . Wyrazne spekanie w

srodkowej czesci pod gzymsem.

Sciana pétnocno-wschodnia - tylna, ogrodowa.

Fasada tylna podobnie jak frontowa jest zbudowana z cegty ceramicznej gr. 2.5

¢ — 1 ¢ na poddaszu. Fasada wykazuje slady znacznych przebudowan i
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pozniejszych przerobek. Lokalne uzupetnienia cegty wystepujg w wiekszym
stopniu niz w elewacji frontowej. Widoczne liczne zmurszate cegly oraz
wykruszona zaprawa w wigzaniu muru. Na fasadzie pozostaty ankry w poziomie

stropu nad parterem, | i Il p. Szczyty przemurowane.

Stan techniczny $cian zewnetrznych jest zadawalajgcy.

3.2.3 Sciany konstrukcyjne wewnetrzne

Sciany murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej o gruboéci od 2,5¢
poczgwszy od piwnicy do 1c na ostatniej kondygnacji. Nie stwierdzono
ponadnormatywnych pekniec ani rys.

Stan techniczny $cian wewnetrznych jest dobry.

3.2.4 Sciany dziatowe
Scianki dziatowe z cegty petnej, dziurawki i gazobetonu gr. 12 cm i 6 cm.
Stwierdzono nieliczne wiosowate pekniecia scianek dziatowych, szczegdlnie

przy otworach drzwiowych.

3.2.5 Kominy
W  budynku wystepujg kominy murowane z przewodami dymowymi z
piecow grzewczych. Stan techniczny kominow i droznos¢ przewodow

kominowych — nierozpoznany.

3.3 Stropy
W przedprozach - strop ceramiczny kolebkowy. Stwierdzono nieliczne ubytki
zaprawy z powodu zwietrzenia.

Nad piwnicg, parterem, | i llp. — strop ceramiczny typu Kleina na belkach
stalowych. Grubosc¢ ptyty ceramicznej 13 cm z nadbetonem gr. 10 — 14 cm. Belki
stalowe dwuteowe z profili walcowanych | 180 -I 220, oparte na $cianach
poprzecznych budynku. Nie stwierdzono ponadnormatywnych ugiec i peknie¢
stropow.

Stan techniczny stropéw w budynku jest dobry.
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3.4 Schody

Schody w przybudéwce - zelbetowe, monolityczne, ptytowe. Ptyty biegowe
oparte na monolitycznych spocznikach. Balustrady - stalowe.
Stan techniczny schodéw jest dobry .

3.5 Dach

Dach o konstrukcji drewnianej, jetkowej, wielospadowy o nachyleniu potaci 41-

45stopni, kryty dachowkg esdwkg na tatach. Pokrycie dachu z licznymi

przeswitami, jest nieszczelne.

taty i krokwie na fragmentach wykazujg zawilgocenie i porazenie biologiczne.
Kominy w przestrzeni dachu i ponad dachem — z ubytkami tynku, cegiet i

Zaprawy W wigzaniu muru.

3.6 Obrébki blacharskie
Obrobki blacharskie z licznymi uszkodzeniami, na fragmentach zuzyte, powodujg
zaciekanie podczas opaddw.

Stan techniczny obrobek blacharskich jest zty.

3.7 Izolacje
3.71 lzolacja termiczna Scian - brak
3.7.2 Izolacje przeciwwodne:
- paroszczelne - brak
- przeciwwilgociowe ponizej przylegtego terenu - brak
- wodoszczelne - pokrycie dachowe z papy i dachdwki ceramicznej w

ztym stanie technicznym

3.8 Elementy dekoracyjne — iglice

W elewaciji frontowej na dwoch szczytach znajdujg sie iglice stalowe / miedziane,
mocowane do kamiennych elementéw dekoracyjnych. Iglica z trzeciego szczytu —
ulegta awarii. Nalezy niezwtocznie dokonac¢ przeglgdu stanu technicznego
mocowania iglicy — w przypadku koniecznosci iglice rozebrac¢ lub zabezpieczy¢

przed upadkiem.

4.0Wnioski i zalecenia
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Na podstawie wizji lokalnej oraz oceny stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych stwierdzam, ze stan techniczny budynku jest dos¢ dobry. Budynek

kwalifikuje sie do remontu.

Zakres prac remontowych :

- remont dachu i obrébek blacharskich

- wykonanie izolacji poziomej i pionowej scian piwnic wraz z osuszeniem
odgrzybieniem Scian piwnic

- naprawa scian zewnetrznych i elementéw dekoracyjnych

- remont komindw, uporzgdkowanie kanatow wentylacyjnych

- wymiana stolarki

- termomodernizacja budynku

- dostosowanie klatki schodowej do aktualnych przepisow

- ogrzewanie budynku po wykonaniu powyzszych prac, w celu zabezpieczenia

przed dalszg degradacja.

UWAGA :
Do czasu rozpoczecia prac remontowych, zabezpieczy¢ elementy
dekoracyjne , m.in. iglice w elewac;ji frontowej — wg opisu p. 3.8.
Prace remontowe prowadzi¢ na podstawie szczegotowego projektu

budowlanego, w uzgodnieniu z Urzedem Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Opracowata:

mgr inz. Barbara Szyfer

nr upr. 4957/GD/91
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4. WNIOSKI KONCOWE

1. Stan techniczny obiektu jest dobry i kwalifikuje sie do wykonania podstawowych prac
konserwatorskich.

2. Program prac konserwatorskich winien by¢ uzupetniany i korygowany w trakcie trwania
prac, W miare poszerzania wiedzy o obiekcie i stanie jego zachowania. Wszelkie zmiany
programu wymagajg akceptacji autorow opracowania i Urzedu Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

3. W przypadku wystgpienia watpliwosci na etapie projektowania lub wykonawstwa robot
konserwatorskich i budowlanych opisanych w niniejszym opracowaniu nalezy sie
zwroci¢ do autoréw o dodatkowe informacje lub wyjasnienia.

4. Prace renowacyjne winny by¢ wykonywane przez specjalistyczne ekipy, posiadajgce
doswiadczenie w realizacji robot w obiektach zabytkowych, przeszkolone w
stosowaniu systeméw naprawczych przez producentow, pod nadzorem konserwatora
zabytkow (technologa).

5. Wszystkie materiaty uzyte do prac powinny by¢ dopuszczone do stosowania i posiadac
stosowne atesty bgdz certyfikaty.
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