VIII. ZAtACZNIKI

ZAtACZNIKNR 1
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON TZW. DROGI CZERWONEJ | ULICY
WAJDELOTY W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0708

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,06 ha
3. PRZEZNACZENIE

U33 teren zabudowy ustugowej

4. FUNKCJE WYLACZONE

garaze boksowe, salony samochodowe (z serwisem), mate hurtownie do 2000m2 powierzchni, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, budynki zwigzane ze statym wielogodzinnym
pobytem dzieci, mtodziezy i os6b starszych, szpitale, domy opieki spotecznej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM

zabudowa o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem przebudowy bez mozliwosci zwiekszenia liczby
lokali mieszkalnych

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

| stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11, 14 |
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z historycznymi liniami zabudowy wzdtuz
ul. Wajdeloty, jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej : 20 % powierzchni dziatki,

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig maksymalna: 2,0,

5) wysokos¢ zabudowy minimalna: nie ustala sie maksymalna: 14,0,

6) formy zabudowy : nie ustala sie,

7) ksztalt dachu : dowolny, z wykluczeniem mansardowego.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
 nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé¢ drogowa : z ul. Wajdeloty (007-KD81 i 008-KD81),

2) parkingi : do realizacji na terenie zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode : z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekéw : do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych : zagospodarowanie na terenie lub do kanalizaciji

deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng : Z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz : z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto : z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych,
9) gospodarka odpadami : po segregaciji wywdz na sktadowisko miejskie, pozostate zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony doébr kultury:
teren objety strefg ochrony konserwatorskiej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) historyczne podziaty parcelacyjne oznaczone na rysunku planu — do zachowania,

b) historyczne przedogrédki budynku przy u. Wajdeloty 14 — do zachowania i rewaloryzaciji,
¢) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji,

d) maszty wolno stojace telefonii komoérkowej: zakaz lokalizaciji,

e) mata architektura: elementy matej architektury nalezy projektowaé z zastosowaniem

tradycyjnych materiatéw budowlanych (jak: cegta ceramiczna, piaskowiec, granit, wapien,
mosigdz, miedz, cynk, zeliwo) oraz detali wywodzgcych sig z form historycznych w rejonie
ulicy Wajdeloty,

f) zakaz sytuowania pochylni od strony frontowych fasad budynkoéw,
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g) szyldy i informacje o prowadzonej w budynkach dziatalno$ci wedtug indywidualnego

projektu,

h) lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej podporzadkowana wymogom

konserwatorskim,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) oznaczony na rysunku planu budynek przy ul. Wajdeloty 14 — ochronie podlega bryta,

charakter budynku i jego detal architektoniczny oraz zabytkowe wyposazenie wnetrz,

b) historyczne ogrodzenie posesji przy ul. Wajdeloty 14 — do zachowania i rewaloryzaciji,

c) adaptacja parter6w na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalne wytacznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji i wystroju elewacji
wihasciwej dla danego budynku od strony ulicy, dla projektow tych adaptacji wymagane jest
opracowanie elewacji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg umieszczenia szyldu,
dopuszcza sie etapowa realizacje adaptacji tj. odrebne adaptacje poszczegéinych lokali.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie ucigzliwosci linii
kolejowej i po realizacji ulicy gtéwnej tzw. Drogi Czerwonej, zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
) uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej,
) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie,
) adaptacja strychéw,
) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,
f) rewaloryzacja istniejgcego obiektu o wartosciach kulturowych,
g) poprawa nasycenia terenu zielenig,
h) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikéw,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego
jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz
wyposazenia terenu w zielen,
f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w punktach 7i 9.

15. STAWKA PROCENTOWA

[30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

[ teren objety strefg ochrony konserwatorskiej

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

teren w zlewni Strzyzy; maksymalne natezenie odptywu wéd opadowych jak w stanie istniejacym,
odpowiadajace wspétczynnikowi sptywu 0,56

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) teren potozony w strefie ucigzliwosci linii kolejowej (poza granicami planu)

teren w potencjalnym obszarze narazenia na ucigzliwo$¢é komunikacyjng od projektowanej ulicy tzw.
Drogi Czerwonej (006-KD83/81),

2) zaleca sie obstuge z terenu 008-KD81.
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ZAtACZNIK NR 2
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON TZW. DROGI CZERWONEJ | ULICY
WAJDELOTY W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0708

1. NUMER 006 2. POWIERZCHNIA 1,66 ha
3. Klasa i nazwa ulicy

KD 83/81 tzw. Droga Czerwona / ul. Biata
teren ulicy gtéwnej / teren ulicy lokalnej

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 30 m do 48,0 m w granicach planu,

predkosc¢ projektowa: tzw. Droga Czerwona — 70 km/h, ul. Biata — 40 km/h,

szerokos$¢ pasa ruchu: tzw. Droga Czerwona — 3,5 m, ul. Biata - 3,0 m,

przekroj: tzw. Droga Czerwona dwie jezdnie dwupasowe, rozdzielone, na estakadach, wzdtuz
terendw kolei, ul. Biata w poziomie terenu — jednojezdniowa, dwupasowa

dostepnos¢ do terendw przylegtych: tzw. Droga Czerwona — brak dostepnosci w granicach planu,
ul. Biata - petna dostepnos¢ dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej i parkingéw pod
estakadami tzw. Drogi Czerwonej, w granicach planu,

6) wyposazenie: tzw. Droga Czerwona - ekrany akustyczne, ul. Biata — chodnik jednostronny.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

1) tzw. Droga Czerwona jak w punkcie 4.5 — dostep tylko poprzez wezly: z ul. Nowg Kosciuszki, na
pétnoc (poza granicami planu) i ul. Wyspianskiego, na potudnie (poza granicami planu),
2) ul. Biata powigzana poprzez skrzyzowania z ul. Wajdeloty i Warynskiego.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury:
a) pomocny kraniec terenu — fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako zespét dworu
Kuzniczki w Gdansku Wrzeszczu przy ul. Wajdeloty 13,
b) p6éthocny kraniec terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej w granicach
wpisu do rejestru zabytkow,
¢) w czesci pétnocno-zachodniej, fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) dla obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw:
- istniejgca zabudowa do likwidaciji,
- zakaz nowej zabudowy,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z uwzglednieniem punktu 10.3,
- zakaz wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej w
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw,
- zakaz lokalizacji reklam i no$nikdéw reklamowych,
- zakaz lokalizacji masztéw wolno stojgcych telefonii komdérkowej,
b) dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej:
- zachowanie typowego podziatu funkcjonalnego pasa drogowego (ulica, chodniki), z
zachowaniem kraweznikéw,
- zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych,
- zakaz lokalizacji masztéw wolnostojgcych telefonii komérkowej,
- historyczne podziaty parcelacyjne oznaczone na rysunku planu — do zachowania do czasu
realizacji tzw. Drogi Czerwone;j,
- historyczne przedogrédki budynkéw przy ul. Biatej 5,11, 12, 13 i 14, ul. Wajdeloty 15B — do
zachowania i rewaloryzacji, do czasu realizacji tzw. Drogi Czerwonej,
- nawierzchnia jezdni ul. Biatej z kostki kamiennej, krawezniki kamienne,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) dla obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkdw:
- prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego,
b) dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej:
- adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji i wystroju
elewacji wtasciwej dla danego budynku od strony ulicy,
- dla projektéw tych adaptacji wymagane jest opracowanie elewacji catego budynku wraz z
detalem, kolorystyka i propozycjg umieszczenia szyldu,
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- dopuszcza sie etapowgq realizacje adaptacji tj. odrebne adaptacje poszczegdinych lokali.

- zachowanie nawierzchni ulic Wajdeloty i Biatej z kostki kamiennej. W przypadku realizacji tzw.
Drogi Czerwonej uczytelnienie historycznego przebiegu ul. biatej poprzez wykonanie nawierzchni
z kostki kamiennej brukowej oraz zachowanie parametréw i nawierzchni ulicy Wajdeloty zgodnie z
zapisami w karcie terenu 007-KD81 (pkt.6.2.c),

- 0znaczone na rysunku planu budynki przy ul. Biatej 4, 5, 11, 12, 13, i 14 ul. Wajdeloty 15B —
ochronie podlega charakter budynkéw i ich detal architektoniczny,

- historyczne ogrodzenia posesiji przy ul. Biatej 12, 13, i 14, ul. Wajdeloty 15B — do zachowania i
rewaloryzacji, do czasu realizacji tzw. Drogi Czerwonej

- w przypadku realizacji tzw. Drogi Czerwonej dopuszcza sie rozbidrke zlokalizowanych w jej
obrebie budynkéw i ogrodzen pod warunkiem uprzedniego wykonania inwentaryzacji
konserwatorskiej obiektow,

- zakaz sytuowania pochylni od strony fasad budynkéw, od strony ulicy,

- szyldy i informacje o prowadzonej w budynkach dziatalnosci wedtug indywidualnego projektu,

- lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej podporzgdkowana wymogom konserwatorskim.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) rewaloryzacja istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu,
C) poprawa nasycenia terenu zielenig zagospodarowana,
d) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancow oraz innych uzytkownikow,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
¢) poprawa stanu technicznego istniejacej substanciji budowlanej,
d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych, poprawa warunkéw parkingowych oraz wyposazenia
terenu w zielen,
e) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w punktach 4 10.

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje parkingdw poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw i
terenami objetymi strefg ochrony konserwatorskiej,

2) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe z uwzglednieniem
punktéw odpowiednio 6,8 i 12.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

mata architektura: dopuszcza sie,

nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji,

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodne z §3,
urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

zielen: dopuszcza sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

|
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

pétnocny kraniec terenu stanowi fragment obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako zespot
dworu Kuzniczki w Gdansku Wrzeszczu przy ul. Wajdeloty 13 — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) w ul. Wajdeloty przechodzi trasa planowanego kanatu ulgi dla Potoku Strzyza,
2) pod estakadg dopuszcza sie parkingi, dostepne z ulicy lokalnej Biatej.

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie w miare potrzeb realizacje urzadzen technicznych ochrony akustycznej,
2) zaleca sie wprowadzenie dwéch szpalerdéw drzew i krzewéw wzdtuz pétnocnej granicy terenu z
terenami 002-U33 i 003-U33.
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