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I.OPIS TECHNICZNY

1.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest projekt budowlany rozbiérki poétnocnej
czesci budynku Biura Obstugi Mieszkancow nr 1 potozonego w Gdansku przy ul.
Siennej 6 w zwigzku projektowang przebudowg budynku. Zakres opracowania
obejmuje wykonanie inwentaryzacji w niezbednym zakresie do wykonania projektu
rozbiorki, opis prac rozbiorkowych oraz sporzadzenie informacji BIOZ.

2.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1 OPIS OGOLNY

Istniejgcy budynek zlokalizowany jest w Gdansku przy ul. Siennej 6.

Funkcja budynku — biurowa. Wejscie do budynku od strony ulicy oraz podwoérza.
Budynek wolnostojgcy, niepodpiwniczony. Wybudowany 0k.1970 roku
w technologii tradycyjnej murowanej w ukfadzie podtuznym. Cato$¢ zabudowy sktada
sie z dwoch czesci o roznej wysokosci. Czes¢ wyzsza 2-kondygnacyjna — od strony
potudniowej (frontowej) zawiera pomieszczenia biurowe, socjalne, sanitarne
magazynowe. Czes¢ nizsza — garaze i pom. techniczne. Dach na budynku ptaski.
Usytuowanie projektowanej Sciany do rozbioérki w czesci nizszej budynku — elewacji
potnocnej ( od strony garazy)

Teren budynku ptaski, utwardzony ptytami chodnikowymi oraz trylinkg. Teren
pozbawiony zieleni wysokiej.

Budynek stanowi wtasnos¢ Gminy Miasta Gdansk. Zarzadcg jest Gdanski Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych Samorzgdowy Zaktad Budzetowy Gdansk — Wrzeszcz,
ul. Partyzantow 74.

W _zwigzku z projektowang przebudowg budynku istnieje konieczno$é wyburzenia
Sciany zewnetrznej garazy, ktérg usytuowano niezgodnie z  aktualnym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie tj.:

- budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od granicy

z sagsiednig dziatkg budowlang nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwrdéconego sciang z otworami okiennymi lub
drzwiowymi w strone tej granicy,

2) 3 m — w przypadku budynku zwrdéconego sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone tej granicy.

Obecnie zaden z warunkow nie jest spetniony.



2.2 DANE TECHNICZNE BUDYNKU

Pow. zabudowy - 341,45 m?,
Pow. catkowita — 492,00 m?,
Pow. uzytkowa - 432,10 m?
Kubatura - 1313,58 m?

e Wysokos¢ budynku — 7,00 m

llos¢ kondygnacji —2 nadziemne

Wyposazenie budynku w instalacje

e wodno-kanalizacyjng

e elektryczng;

e ogrzewanie etazowe — wtasna kottownia gazowa;
e wentylacje grawitacyjna;

¢ instalacje odgromowa.

3.0 OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH ISTNIEJACEGO BUDYNKU

tawy fundamentowe zelbetowe posadowione na gtebokosci w czesci wyzszej
ok. 1,50m p.p.t., czesci nizszej ok. 1,10 m p.p.t,;

Sciany fundamentowe betonowe;

Sciany zewnetrzne nosne murowane — z cegly ceramicznej petnej gr 25cm;
Sciany wewnetrzne nosne - 25 cm wykonane z cegly petnej na zaprawie
cementowo- wapiennej, otynkowane;

Sciany wewnetrzne dziatowe — 12, 6 cm — cze$ciowo murowane z cegly na
zaprawie cementowo-wapiennej oraz g-k.

Konstrukcja stropu miedzykondygnacyjnego oraz stropodachu nad parterowg
czescig budynku zelbetowa Zelbetowa-DZ-3 gr 24 cm. Warstwy
stropodachow: papa termozgrzewalna, warstwa betonu ok. 5 cm zuzel
paleniskowy — Srednia gr. 15 cm, papa izolacyjna. Spadek dachu 5%.

Dach docieplony papg izolacyjng na wyzszej i niskiej czesci, dach ptaski kryty
papg bitumiczna;

Klatka schodowa czesci wyzszej budynku Zzelbetowa, dwubiegowa.

4.0 OPIS ELEMENTOW WKONCZENIOWYCH BUDYNKU

Budynek kryty papg bitumiczng. Opierzenia blacharskie, parapety, rynny i rury
spustowe z blachy stalowej ocynkowanej;
Tynk zewnetrzny cementowo-wapiennym typu baranek;

Tynk wewnetrzny cementowo- wapienny malowany farbg emulsyjng oraz
olejng;



e Posadzki w pomieszczeniach biurowych PCV, sanitarnych gress, technicznych
i gospodarczych —betonowe.

e Stolarka okienna czesciowo drewniana i PCV;

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna czesciowo drewniana i z ptyt okleinowanych;

e Stolarka drzwiowa zewnetrzna czesciowo drewniana i metalowa;

e Bramy garazowe — drewniane.

5.0 OCENA BUDYNKU pod katem wykonania rozbiorki

Istniejgcy budynek jest w dobrym stanie technicznym. Elementy konstrukcyjne nie
posiadajg widocznych uszkodzen. Rozebranie potnocnej czesci budynku jest
niezbedne wykonania m.in. prac dostosowania budynku do aktualnych przepisow
zwigzanych z usytuowaniem od granicy dziatki.

Rozbiorka potnocnej czesci budynku nie stwarza niebezpieczenstwa dla naruszenia
konstrukcji budynku pod warunkiem rozbiérki zgodnie z technologig prac opisana
ponize;.

6.0 . OPIS ZAKRESU | SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH

6.1. Roboty przygotowawcze

¢ Przy budynku ustawi¢ rusztowania;

e ZdemontowaC wszystkie elementy zewnetrzne utrudniajgce rozbiérke
przedmiotowej Sciany elewacji pétnocnej;

e Materiaty z rozbiorki — segregowac. Sposéb wykorzystania materiatow
z rozbiorki uzgodni¢ z Zamawiajgcym;

e Rozebrac opaske chodnikowg i nawierzchnie przy rozbieranej Scianie;

e Przed przystgpieniem do robét rozbidérkowych nalezy zabezpieczyc¢ teren
rozbidrki tj. wygrodzi¢ przed dostepem oso6b postronnych i oznakowac
0 grozgcym niebezpieczenstwie;

e Przed przystgpieniem do rozbidrki nalezy wykonac odtgczenie istniejgcych
instalacji energetycznych, wodociggowych oraz kanalizacyjnych

6.2. Wytyczne dla prowadzenia prac

¢ Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane;

e Wszystkie prace rozbiérkowe prowadzi¢ tradycyjnie przy pomocy podrecznego
sprzetu mechanicznego;

e Roboty prowadzi¢ tak, aby nie naruszy¢ statecznosci rozbieranego budynku
— stosowaé podparcia montazowe;

e Prace rozbiérkowe wykonywac zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i higieny
pracy dla tego rodzaju robdt;



e Gruz i materiaty z rozbidrki nalezy usuwac¢ na biezgco poza teren
prowadzenia robot do kontenerow usytuowanych na terenie podworza;

e Teren po rozbiorce - wykop - zasypac gruboziarnistym piaskiem
zageszczonym warstwami;

6.3.Roboty rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ w nastepujacej kolejnosci:

6.3.1. Demontaz urzadzen i przewodoéw instalacyjnych- elektrycznych wod.kan
i Cc.0.

Do rozbidrki wszelkich urzadzen i instalacji, w tym:

elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, c.0. mozna przystgpiCc dopiero po
potwierdzeniu, ze wszystkie te instalacje zostaty odtgczone od sieci zewnetrznych
przez pracownikow witasciwych instytucji. Fakt odigczenia nalezy potwierdzi¢
odpowiednim wpisem w dzienniku rozbiorki.

Rozbiérke instalacji elektrycznej rozpoczg¢ od odfgczenia urzgdzen zasilanych
energig elektryczng oraz demontazu opraw os$wietleniowych, wytgcznikéw, gniazd
wtykowych, tablic rozdzielczych.  Nastepnie zdemontowaC przewody i kable
elektryczne.

Rozbiérke instalacji wodno kanalizacyjnej rozpoczag¢ od demontazu armatury,
sanitarnej. Nastepnie przystgpi¢ do demontazu rurociggow.

Rozbiorke instalacji c.o. rozpoczg¢é od demontazu grzejnikdw znajdujgcych sie
w pomieszczeniach. Nastepnie przystgpi¢ do demontazu rur.

Rury stalowe instalacji wod-kan i c.0. pocig¢ na mniejsze odcinki w sposéb wygodny
transportu do punktu ztomu;

6.3.2. Rozbiorka stolarki drzwiowej i okiennej

Okna i drzwi nalezy rozbierac tgcznie z postepujgca rozbidrkg scian.
Zdjgc z zawiasoéw skrzydta drzwiowe i okienne, wyku¢ z muru oscieznice.

6.3.3. Rozbiorka pokrycia dachoweqo i obrébek blacharskich

Rozebrac¢ elementy rynien, rur spustowych, obrébek blacharskich.

Usungc¢ pokrycie dachu zwracajgc szczegdlng uwage na segregacje materiatdw
rozbiorkowych.

Demontaz nalezy prowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

6.3.4. Rozbidérka stropodachu zelbetoweqo z warstwami nadbetonu tacznej
grubosci 24 cm

Z uwagi na planowane projektowane podwyzszenie (podmurowanie $cianek)
pomieszczen demontazowi ulega stropodach catej czesci nizszej budynku.



Rozbiorke stropodachu nalezy rozpoczgc od skucia warstwy szlichty cementowe;.
Rozbiérke stropu DZ-3 nalezy prowadzi¢ w nastepujgcej kolejnosci:
e Usungc¢ pustaki stropowe znajdujgce sie pomiedzy belkami stropowymi,
e Podczepi¢ belki stropowe do dzwigu samochodowego, obcig¢ przy
podporach i usung¢. Nie zrzucac rozbieranych elementéw na posadzke;
e Elementy zelbetowe nalezy rozkrusza¢ mechanicznie. Gruz usuwac¢ na
biezgco po rozkuciu kazdego elementu;

6.3.5. Rozbidorka scianek zewnetrznych

Rozbierajgc sciany podziemne nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na
zapewnienie statecznosci istniejgcych scian.

6.3.6. Rozbiorka scianek wewnetrznych

Przy demontazu danej $cianki nalezy zapewni¢ statecznosc¢ (podpore) ewentualnej
przylegtej ,zwolnionej” Sciance.

6.3.7. Rozbidorka posadzki na gruncie

Warstwy posadzkowe oraz podtoze betonowe rozebrac recznie przy pomocy mtotow
pneumatycznych.

6.3.8. Rozbiorka taw i Scian fundamentowych

Wykona¢ wykopy wokot taw fundamentowych scian do poziomu ich posadowienia
(ok.-1,50), odkftadajgc urobek na odktad. Lawy fundamentowe zelbetowe rozbieraé
przy pomocy miotdw pneumatycznych. Prety zbrojeniowe przecinaé przy pomocy
palnika acetylenowego. Gruz sukcesywnie wywozi¢ taczkami na miejsce czasowego
magazynowania;

Wykopy zasypacC urobkiem oraz uzupetni¢ mieszankg piaskowo-zwirowg. Zasypki
zageszczac warstwami grubosci 25-30 cm.

6.3.9. Rozbiorki pozostatych elementow otoczenia i uporzadkowanie placu
rozbiorki

e segregacja i wywoz odpaddw z rozbidrki;
e plac po robotach rozbiérkowych uporzadkowac tak aby umozliwi¢ bezpieczne
prowadzenie dalszych robot dotyczgcych rozbudowy budynku

6.3.10. Zagospodarowanie materiatdw z rozbiérek

Posiadacz odpadoéw powinien postepowac z odpadami w sposéb zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami oraz wymogami ochrony srodowiska.



Materiaty z rozbiorki nalezy segregowa¢ w miejscu wskazanym przez inwestora do
czasu wywozu z placu rozbiorki.

Z rozbiorki obiektu powstang odpady obojetne (grupa 17 — zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie
katalogu odpadow -Dz.U. Nr 112, poz. 1206), ktére nie spowodujg zanieczyszczenia
srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi.

6.4. Zabezpieczenie interesu 0sob trzecich

e Teren, na ktérym prowadzone sg prace rozbiorkowe, powinien by¢ ogrodzony i
oznakowany w sposéb zabezpieczajgcy osoby nie zatrudnione na budowie
przed wejsciem na teren obiektu;

e Z uwagi na bliskos¢ do granicy dziatki wykonacC ogrodzenie ochronne np.
z blachy trapezowej w ramach z kgtownika stalowego.

e Rozbiérka nie wptynie na ograniczenia korzystania z mediéw przez osoby
trzecie;

e Rozbidérka budynku z uwagi na krétkotrwate wystgpienie hatasu i zapylenia nie
pogorszy istniejgcego stanu srodowiska;
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1.0. Informacja o planie BIOZ

Nazwa i adres inwestycji: Projekt budowlany rozbiérki potnocnej czesci budynku
Biura Obstugi Mieszkancéw nr 1 potozonego w Gdansku przy ul. Siennej 6,
dz. nr 287/2, obreb 92

Inwestor: Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Samorzgdowy Zaktad Budzetowy Gdansk — Wrzeszcz,
ul. Partyzantéw 74

1.1 CZESC OPISOWA INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA dla projektowanych rozwigzan

1.1.1Zakres robot dla projektu oraz kolejnosc¢ realizacji:

- wykonanie  rozbiorki potnocnej czesci budynku w zwigzku z projektowang
przebudowg budynku.

Program przedsiewziecia remontowego obejmuje:

Rozbiorke sciany zewnetrznej wraz elementami przynaleznymi.

Kolejnos¢ realizacji prac:

a)prace przygotowawcze;
b) prace demontazowe i rozbiorkowe, w tym:

- Rozbiérka posadzek
- Rozbidérka fundamentéw
c)prace porzgdkowe w tym wywoz i utylizacja odpadow;

3. Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Brak. Teren dziafki —ptaski, nie zadrzewiony. Teren nalezy zabezpieczy¢ tj. wygrodzié¢
i oznakowac przed wejsciem osoOb nieupowaznionych.

1.2. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji rob6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaj zagrozen oraz miejsce i czas
ich wystapienia.

a) Prace prowadzone na wysokosci: na drabinach i rusztowaniach.
e skala zagrozenia - Srednia, dopuszczalna w przypadku zastosowania srodkow
ochrony zbiorowej oraz srodkow ochrony indywidualnej,
e rodzaj zagrozenia - upadek pracownika, upadek narzedzi, przedmiotéw,
e czas wystgpienia — caty okres prowadzenia rozbiorki
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b) Roboty wyburzeniowe murow i fundamentoéw, zatadunek gruzu

e skala zagrozenia - srednia, dopuszczalna w przypadku zastosowania srodkow
ochrony zbiorowe;j i indywidualnej,

e rodzaj zagrozenia - upadek z wysokos$ci, zaprdészenie oczu pytem, uderzenie
odtamkami gruzu, upadek do wykopu podczas odkopywania fundamentu;

e czas wystgpienia — przez okres prowadzenia wyburzenia scian i fundamentow

1.3. Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia rob6t budowlanych

Teren budowy bedzie ogrodzony i oznakowany;

Plac sktadowy materiatéw z rozbidrki bedzie zlokalizowany i oznaczony;
Miejsce wykonania wykopow bedzie dodatkowo ogrodzone i oznakowane

W przypadku wystgpienia zagrozenia wypadkowego ludzi lub sprzetu
kierownik robot lub majster wstrzymuje prace do czasu usuniecia zagrozenia

1.4. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym prowadzenia robot budowlanych
w strefach szczeqoélnego narazenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie:

Budowa ani jej sgsiedztwo nie znajdujg sie w strefie szczegdlnego zagrozenia
zdrowia. Kierownik Budowy ma obowigzek odbiera¢ roboty, ktére mogg mie¢ wptyw
na bezpieczehnstwo budowy (np. prawidtowego wykonania ocieplenia stropodachu
itp.).
Robotnicy podczas wykonywania prac budowlanych muszg uzywac¢ odziezy
roboczej. Na budowie powinien znajdowaé¢ sie wykaz telefonow do stuzb,
z ktorymi nalezy sie kontaktowaC w razie nieszczesliwego wypadku (pogotowie
Ratunkowe, Straz Pozarna, Pogotowie Energetyczne itp.). Na budowie powinny
znajdowac sie: telefon i apteczka.
Wszystkie prace budowlane powinny by¢é wykonywane pod fachowym nadzorem,
zgodnie z Warunkami  Technicznymi  Wykonywania i Odbioru Robdt
w budownictwie, z zachowaniem obowigzujgcych norm. Wszystkie materiaty uzyte do
wbudowania powinny posiada¢ atesty Instytutu Techniki Budowlanej
i Panstwowego Zaktadu Higieny, dopuszczajgce do stosowania w tego rodzaju
budownictwie.
Opracowata
mgr inz. arch. Barbara Debny
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IV UPRAWNIENIA PROJEKTANTA
ORAZ ZASWIADCZENIE O PRZYNALEZNOSCI DO 1ZBY

ZAWODOWEJ
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V. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze opracowana dokumentacja pn:

PROJEKT budowlany rozbiorki péinocnej czesci budynku Biura
Obstugi Mieszkaincéw nr 1 potozonego w Gdansku przy
ul. Siennej 6, dz. nr 287/2, obreb 92

Jest wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej przez projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane do
projektowania architektonicznego bez ograniczen.

Opracowanie zostato wykonane zgodnie z umowg i jest kompletne z punktu

widzenia celu jakiemu ma stuzyé.

Projektant:

mgr inz. arch. Barbara Debny
Upr. bud. nr 08/Gd/00, 5677/Gd/93
PO-0934, POM/B0O/0521/03
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V. CZESC RYSUNKOWA

Spis rysunkow

rys .nr 1. sytuacja

rys. nr 2. rzut parteru i fragmentu fundamentéw pod planowang
rozbidérkg sciany

rys. nr 3. rzut dachu z planowana rozbiérkg stropodachu

rys. nr 4 Przekrdj A-A z zaznaczonym fragmentem rozbidrki

rys. nr 5 Elewacje wschodnia, zachodnia, pétnocna
zaznaczonymi rozbiorkami

1:500

1:100

1:100

1:100

1:100
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