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 1. Część opisowa

 1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zagospodarowania terenu zaplecza podwórzowego 
budynku przy ul. Wolności 18a-19 działka geodezyjna nr 81 obręb ew. 60. Działki stanowią własność Gminy 
Gdańsk. 
Granicę opracowania oznaczono na rysunku zagospodarowania terenu linią przerywaną w kolorze 
czerwonym, ozn. literami wielkimi A-D.

 1.2. Podstawa opracowania

● Koncepcja zagospodarowania terenu zatwierdzona przez Inwestora

● Wytyczne Inwestora przekazane w toku prac projektowych

● Normy i przepisu prawa budowlanego

● MPZP nr 0405 z dn. 27.05.2004

● mapa do celów informacyjnych

● Dokumentacja fotograficzna

● Własna inwentaryzacja arch- bud.

 1.3. Istniejący stan zagospodarowania terenu

 1.3.1.  Lokalizacja.

Teren zaplecza podwórzowego zlokalizowany jest na terenie Nowego Portu, stanowi część wnętrza kwartału 
wyznaczonego ulicami: Wolności, Na Zaspę oraz Rybołówców. Usytuowany jest na  działce geodezyjnej nr 82
obręb ew. 60.

 1.3.2.  Ukształtowanie i stan terenu

Teren płaski z niewielkim spadkiem w kierunku zachodnim. Cały teren objęty planowaną inwestycją jest 
obecnie nieutwardzony .Teren zielony wymaga rewitalizacji.

 1.3.3.  Obiekty budowlane

Na terenie zaplecza podwórzowego nie znajdują się obiekty budowlane.

 1.3.4.  Obsługa komunikacyjna

Obszar opracowania zlokalizowany jest w kwartale: ul. Wolności (od strony południowej), ul. Na Zaspę (od 
strony zachodniej i północnej) oraz ul. Rybołówców (od strony wschodniej) . Obsługa komunikacyjna – od 
strony ul. Wolności.  Dokładną lokalizację istniejącego układu komunikacyjnego przedstawia mapa 
sytuacyjno-wysokościowa do celów informacyjnych. 

 1.3.5.  Tereny utwardzone

Brak terenów utwardzonych.

 1.3.6.  Tereny zielone

Na przedmiotowym terenie znajdują się pozostałości trawnika wymagające rekultywacji.

 1.3.7.  Sieci uzbrojenia terenu

W granicach terenu występuje uzbrojenie podziemne:

• instalacja teletechniczna
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 1.3.8.  Ogrodzenie

Przedmiotowy teren jest częściowo ogrodzony. 

 1.4. Projektowane zagospodarowanie terenu

 1.4.1.  Projektowane ukształtowanie terenu

Projekt budowlany przewiduje:

• utwardzenie jezdni, ciągów pieszych, placu rekreacyjnego i suszarni

• rewitalizację terenu zielonego z przywróceniem funkcji rekreacyjnej z małą architekturą

• budowę pergoli

• wymianę ogrodzenia h=1,6 m

• nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej

 1.4.2.  Obiekty budowlane

Nie projektuje się nowych obiektów budowlanych. 

 1.4.3.  Obsługa komunikacyjna

Nie planuje się zmian w obsłudze komunikacyjnej.

 1.4.4.  Tereny utwardzone

Do obsługi podwórza projektuje się:

• ciąg pieszy i placyk rekreacyjny - płytka chodnikowa 50x50x7 cm gładka szara

• jezdnia – kostka ekologiczna ażur 20x20 cm kolor szary, wypełnienie żwir

• suszarnia – kostka ekologiczna ażur 20x20 cm kolor szary, wypełnienie trawa

 1.4.5.  Tereny zielone

W ramach planowanej zmiany zagospodarowania na terenie inwestycji planuje się nasadzenia zielenią niską 
i wysoką. Projek nasadzeń znajduje się w części rysunkowej. 
Drzewa należy zabezpieczyć przez przywiązanie taśmami do 3 palików każde.
Pnącza należy przymocować do słupów pergoli.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok. 56,18 m2 , co stanowi ok. 35,0% powierzchni terenu inwestycji.

 1.4.6.  Sieci uzbrojenia terenu

W ramach przedmiotowej inwestycji nie projektuje się zmiany sieci uzbrojenia terenu.

 1.4.7.  Mała architektura

Projektuje się wyposażenie terenu inwestycji w elementy małej architektury: 

• stół +ławki

• stojaki dla rowerów

• pergola

• suszarnia

 1.4.8.  Ogrodzenie

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje się wymianę istaniejącego ogrodzenia w formie ogrodzenia 
stalowego z wypełnieniem z desek na fundamencie betonowym. 
Szczegóły dotyczące projektowanych elementów znajdują się w części rysunkowej.
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 1.5. Bilans terenu

Bilans terenu sporządzono w oparciu o obmiar własny terenu inwestycji.

L.P. TYP POWIERZCHNI KATEGORIA ILOŚĆ

1. TEREN ZIELONY  56,18 m2

2. POWIERZCHNIA 
UTWARDZONA

114,42 m2

RAZEM POWIERZCHNIA TERENU 170,60 m2

 1.6. Dane informujące, czy teren jest  wpisany do rejestru zabytków oraz czy podlegają ochronie na 

podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren położony jest w granicach zabytkowego zespołu urbanistycznego osady portowej w Nowym 
Porcie, wpisanego do rejestru zabytków pod nr 846, decyzją Wojewody Gdańskiego z dn. 8.06.82, 
w strefie ochrony konserwatorskiej „A”,

 1.7. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego, 

znajdującego się w granicach terenu górniczego

Lokalizacja planowanej inwestycji leży poza granicami terenu górniczego. Nie określa się wpływu 
eksploatacji górniczej na projektowany obiekt. 

 1.8. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 

otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi

Nie dotyczy.

 1.9. Obszar oddziaływania obiektu

Przedmiotowa inwestycja "Zagospodarowanie terenu zaplecza podwórzowego przy budynku ul. 
Wolności 19a działka geodezyjna nr 82 obręb ew. 60" zakresem zmian opisanym w niniejszym 
opracowaniu nie wykracza poza granice działki nr 82. Wyznaczenia obszaru oddziaływania 
przedsięwzięcia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, który stanowi, że przez 
obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu 
budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem 
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepisów odrębnych w rozumieniu art. 3 pkt 
20 Prawa budowanego należy zaliczyć przepisy rozporządzeń wykonawczych, a zatem przepisy 
techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie), ale także przepisy dotyczące m. innymi ochrony przeciwpożarowej, prawa wodnego, 
ochrony środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, które w
myśl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP są źródłem powszechnie obowiązującego prawa na obszarze 
działania organów, które je ustanowiły. 

 1.10. Dostępność dla osób niepełnosprawnych

W ramach projektu budowlanego projektuje się niwelację istniejących różnic w wysokościach 
rzędnych chodników oraz terenu zielonego w celu zminimaliziowania uciążliwości poruszania się 
osób niepełnosprawnych po terenie podwórza.
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 1.11. Miejsce gromadzenia odpadów stałych

Nie planuje się zmiany lokalizacji istniejącego miejsca. Wspólnota użytkuje altanę śmietnikową 
zlokalizowaną na działce nr 79 obr. 60.

 1.12. Ochrona środowiska

Inwestycja zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska oraz z 
zasadami wiedzy technicznej, zaprojektowano oszczędne korzystanie z terenu, poziom hałasu nie 
przekracza dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. Inwestor obowiązany jest uwzględnić 
ochronę środowiska na obszarze prowadzenia prac (w szczególności ochronę gleby, zieleni, 
naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych). Przy prowadzeniu prac budowlanych 
dopuszcza się wykorzystywanie i przekształcanie elementów przyrodniczych tylko w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w związku z przedmiotową inwestycją. Zastosowane materiały muszą 
posiadać odpowiednie certyfikaty, znaki bezpieczeństwa "B", atesty higieniczne, oceny higieniczne, 
i aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami oraz prawem budowlanym. Na terenie inwestycji
oraz w budynkach nie przewiduje się składowania materiałów niebezpiecznych. Planowana 
inwestycja nie spowoduje podniesienia poziomu hałasu. Realizowana inwestycja w sposób 
przewidziany w projekcie nie pogorszy stanu środowiska. 

Uwaga: 

Użyte w niniejszym opracowaniu nazwy własne materiałów, sprzętów, urządzeń, systemów i inne 
oraz przedstawione nazwy producentów stanowią jedynie wzorzec jakościowy i są podane w celu 
określenia wymogów jakościowych im stawianych. Projektant dopuszcza stosowanie innych, 
równoważnych materiałów, sprzętów, urządzeń, systemów i innych pod warunkiem zachowania 
tożsamych lub wyższych parametrów technicznych. Zamiana materiałów na równorzędne o tych 
samych parametrach fizyko-chemicznych i wartościach użytkowych wymaga ponadto zgody 
użytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta. 

Opracowała: 

arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009
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 2. Część rysunkowa

SPIS RYSUNKÓW:

1. ZT.1 Zagospodarowanie terenu skala 1:250
2. ZT.2 Pergola skala 1:100
3. ZT.3 Ogrodzenie skala 1:100
4. ZT.4 Detale skala 1:10
5. ZT.5 Mała architektura
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