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A - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

 1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy dla inwestycji "Zagospodarowanie terenu zaplecza 
podwórzowego przy budynkach ul. Ogarna 106/108, Ogarna 103/105, Ogarna 102, Ogarna 101, Ogarna 99/100, 
Ogarna 98, Ławnicza 3/5, dz. nr 460/28 i część dz. nr 460/29 obręb ew. 89". Działki stanowią własność Gminy 
Gdańsk.
Granicę opracowania oznaczono na rysunku zagospodarowania terenu linią przerywaną w kolorze czerwonym oraz 
literami A-T w punktach załamania.

 2. PODSTAWA OPRACOWANIA

• Umowa z Inwestorem z dn. 29.03.2017r.
• Koncepcja zagospodarowania terenu zatwierdzona przez Inwestora
• Wytyczne Inwestora przekazane w toku prac projektowych
• Uzgodnienia międzybranżowe
• Normy i przepisu prawa budowlanego
• MPZP nr 1110 z dn. 10.07.2003
• inne opinie i uzgodnienia
• mapa do celów projektowych z 19.07.2017. przyjęta do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod 

nr KERG 6640.47002.2017
• Dokumentacja fotograficzna
• Własna inwentaryzacja arch- bud.

 3. CZĘŚĆ OPISOWA – PROJEKT ARCHITEKTONICZNY

 3.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest "Zagospodarowanie terenu zaplecza podwórzowego przy budynkach ul. Ogarna 
106/108, Ogarna 103/105, Ogarna 102, Ogarna 101, Ogarna 99/100, Ogarna 98, Ławnicza 3/5, dz. nr 460/28 i część 
dz. nr 460/29 obręb ew. 89".

 3.2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

 3.2.1. Lokalizacja.

Teren zaplecza podwórzowego zlokalizowany jest na terenie Głównego Miasta Gdańska, stanowi część wnętrza 
kwartału wyznaczonego ulicami: Długą, Ławniczą, Ogarną i Pocztową. Teren inwestycji od strony PN graniczy z 
zabudową pierzejową, od strony PD przylega do wolnostojącej zabudowy ul. Ogarnej 107. Usytuowany jest na 
działce geodezyjnej nr 460/28 i w części działki geodezyjnej nr 460/29 obręb ew. 89.

 3.2.2. Ukształtowanie i stan terenu

Teren płaski, rzędne terenu wahają się od 5,25 m n.p.m. we wschodniej części terenu do 6,20 m n.p.m. w 
zachodniej części terenu. Cały teren objęty planowaną inwestycją jest obecnie użytkowany – utwardzone dojścia i 
dojazdy, teren zielony z zielenią wysoką. Stan ogólny terenu jest dobry. Teren zielony wymaga rekultywacji i 
pielęgnacji. Teren oświetlony, wody opadowe zagospodarowane.

 3.2.3. Obiekty budowlane

Na terenie zaplecza podwórzowego nie znajdują się obiekty budowlane. 

 3.2.4. Obsługa komunikacyjna

Obszar opracowania zlokalizowany jest w kwartale: ul.Długiej (od strony północnej), ul. Ławniczej (od strony 
wschodniej), ul. Ogarnej (od strony południowej), ul. Pocztowej (od strony zachodniej). Obsługa komunikacyjna – 
od strony ul. Ławniczej. Dodatkowe wejścia piesze od ul. Ogarnej.
Dokładną lokalizację istniejącego układu komunikacyjnego przedstawia mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów 
projektowych.

 3.2.5. Tereny utwardzone

Istniejące ciągi piesze i jezdne o powierzchni ok. 720,91 m2 utwardzono kostką brukową betonową w kolorze 
czerwonym, kostką brukową granitową w kolorze szarym oraz płytami chodnikowymi betonowymi. Stan techniczny 
nawierzchni określa się jako dobry, miejscowo wymagający remontu. Dokładną lokalizację istniejącego układu 
terenów utwardzonych przedstawia mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych.
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 3.2.6. Tereny zielone

Tereny zielone w zakresie opracowania porośnięte są trawnikiem, miejscowo w złym stanie technicznym. Na terenie
znajdują się skupiska krzewów różnych gatunków. Na przedmiotowym terenie znajdują się drzewa liściaste. Drzewa 
w dobrym stanie technicznym. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanu istniejącego wynosi ok. 414,87 m2.

 3.2.7. Sieci uzbrojenia terenu

W granicach terenu występuje uzbrojenie podziemne- sieci i przyłącza: kanalizacja deszczowa, teletechniczna, 
gazowa, elektroenergetyczna oraz wodociągowa.
Aktualny stan istniejącego uzbrojenia terenu przedstawia mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych.

 3.2.8. Ogrodzenie

Przedmiotowy teren jest częściowo ogrodzony.

 3.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

 3.3.1. Projektowany zakres prac

Projektowane jest wykonanie następujących prac i robót budowlanych:
• częściowa wymiana nawierzchni utwardzonych,
• likwidacja wywietrznika schronu,
• budowa wiaty śmietnikowej,
• budowa wiaty rowerowej,
• wykonanie ogrodzenia, w tym:

◦ dwie furtki z elektrozaczepami i domofonami wraz z  instalacją zasilającą i telekomunikacyjną,
◦ brama automatyczna wraz z instalacją zasilającą,

• wykonanie projektowanych nawierzchni utwardzonych,
• wykonanie punktów świetlnych wraz z instalacją zasilającą 
• wykonanie instalacji teletechnicznej domofonowej
• montaż słupków ograniczających przejazd,
• gospodarka zielenią.

Prace przewidziane do realizacji w I etapie inwestycji obejmują część terenu opracowania zlokalizowana na rys. 
ZT.1a

 3.3.2. Projektowane ukształtowanie terenu

Projekt przewiduje urządzenie terenu zielonego z funkcją rekreacyjną, budowę ogrodzenia. Tereny utwardzone 
(dojścia, dojazdy, place) projektowane są jako płaskie lub o spadkach określonych w części rysunkowej, rzędna ok. 
5,60 m n.p.m.. Na projektowanych terenach zielonych przewiduje się mikroniwelację z lokalnymi przewyższeniami 
0,2m wykonaną z gleb urodzajnych w celu poprawy warunków wegetacji roślin.

 3.3.3. Obiekty budowlane

Projektuje się nowe wiaty rowerową i śmietnikową.

Wiata śmietnikowa

1. Lokalizacja.
Wiata śmietnikowa zlokalizowana w PN części działki.

2. Przeznaczenie i program użytkowy
Jednokondygnacyjna, wolnostojąca wiata przeznaczona do ustawienia pojemników do selektywnej zbiórki 

odpadów bytowych. 
3. Parametry techniczne

Rzut prostokątny o wymiarach 3,1x4,7m równoległy do granicy działki. Wysokość 2,20m. Dach jednospadowy, 
nachylanie 5%. Bryła budynku dostosowana do otoczenia. Powierzchnia zabudowy- 13,0m2. 

4. Elementy ogólnobudowlane
Wiata posadowiona na stopach fundamentowych żelbetowych. Konstrukcja stalowa wg rys. ZT.3.

5. Elementy wykończeniowe
Posadzka z kostki kamiennej na podsypce cem- piaskowej- jak teren wokół.
Stolarka drzwiowa i ślusarka ścian  z el. stalowych ocynkowanych ogniowo, malowanych, wg. części rysunkowej.  
Dach wykończony blachą stalową na rąbek stojący, w kolorze szarym.
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Wiata rowerowa:

1. Lokalizacja.
Wiata śmietnikowa zlokalizowana w PN części działki.

2. Przeznaczenie i program użytkowy
Jednokondygnacyjna, wolnostojąca wiata przeznaczona przechowywania rowerów.

3. Parametry techniczne
Rzut prostokątny o wymiarach 2,5x5,2m równoległy do granicy działki. Wysokość 2,20m. Dach 
jednospadowy, nachylanie 5%. Bryła budynku dostosowana do otoczenia. Powierzchnia zabudowy- 
12,4m2. 

4. Elementy ogólnobudowlane
Wiata posadowiona na stopach fundamentowych żelbetowych. Konstrukcja stalowa wg rys. ZT.3.

5. Elementy wykończeniowe
Posadzka z kostki kamiennej na podsypce cem- piaskowej- jak teren wokół.
Stolarka drzwiowa i ślusarka ścian  z el. stalowych ocynkowanych ogniowo, malowanych, wg. części 
rysunkowej.  
Dach wykończony blachą stalową na rąbek stojący, w kolorze szarym.

 3.3.4. Obsługa komunikacyjna

Nie projektuje się zmian w układzie komunikacyjnym terenu. Wejścia i wjazdy na teren pozostaną zlokalizowane w 
istniejących miejscach. Projektuje się zamknięcie wejść i wjazdów dla osób postronnych wraz z montażem systemu 
kontroli dostępu: zamki z elektrozaczepem i domofony. Szerokość projektowanej bramy wjazdowej wynosi 3,6m. 
Projektowana furtka główna ma szer. 1,42m. Projektowana furtka nr 2 ma szer. 2,13m. Komunikacja piesza 
wewnątrz terenu odbywać się będzie wyznaczonymi ciągami pieszojezdnymi łączącymi najważniejsze punkty: 
wejście na teren i do budynków. Szerokość dojść pieszych do wejść do budynku wynosić będzie min. 1,5m. 
Szczegółowe rozwiązania przedstawia rys. ZT.1.

 3.3.5. Tereny utwardzone

Do obsługi kwartału zabudowy wystarczające są istniejące ciągi piesze i pieszo-jezdne. Dla poprawy sytuacji 
projektuje się niewielkie zmiany w nawierzchniach utwardzonych. Szczegółowe rozwiązania znajdują się w części 
rysunkowej.

 3.3.6. Tereny zielone

W ramach planowanej zmiany zagospodarowania na terenie inwestycji  planuje się wycinkę krzewów. W ramach 
planowanej zmiany zagospodarowania na terenie inwestycji planuje zieleń niską urządzoną. Projektuje się 
rewitalizację istniejącej zieleni. Przed przystąpieniem do prac należy ocenić stan terenów zielonych i zdecydować o 
zakresie napraw: pielęgnacja i dogęszczenie żywopłotów, naprawa trawników, nawożenie, wymiana warstwy 
humusu, itp.
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok. 353,74m2 , co stanowi 31,04% powierzchni terenu 
inwestycji.

 3.3.7. Sieci uzbrojenia terenu

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje się budowę instalacji doziemnych:
• elektrycznych- oświetlenie terenu, zasilanie bramy automatycznej
• teletechnicznych - instalacja domofonowa przy furtkach wejściowych

połączonych z instalacjami wewnątrzbudynkowymi oraz regulację górnej rzędnej istniejących wpustów i 
studzienek instalacyjnych w nawiązaniu do rzędnej projektowanej nawierzchni.

 3.3.8. Mała architektura

Projektuje się wyposażenie terenu inwestycji w elementy małej architektury: słupki ograniczające przejazd 
usytuowane wg części rysunkowej.
Projekt przewiduje likwidację wywietrznika schronu. Po rozbiórce usunięciu nadziemnej części wywietrznika do 
rzędnej -0,4m ppt należy zagruzować komorę do uzyskania stabilnego podłoża. Następnie wykonać warstwy 
nawierzchni zgodnie z projektem.

 3.3.9. Ogrodzenie

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje się domknięcie podwórza od strony północnej oraz
wschodniej. Projektuje się bramę wjazdową oraz dwie furtki w formie ogrodzenia stalowego. Dodatkowo projektuje
się domknięcie przejścia od ul. Ławniczej w formie ogrodzenia stalowego z bramką techniczną. Wszystkie elementy 
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stalowe: stal czarna, ocynkowane ogniowo, malowane proszkowo, chyba, że oznaczono inaczej. Próbkę elementów 
składowych ogrodzenia przedstawić do akceptacji jednostki projektowania.

Posadowanie
Słupki ogrodzenia 80x80x3mm, w rozstawie co ok.200cm. Osadzenie w gruncie na fundamencie miejscowym, 
wokół słupka- wg. Technologii Wykonawcy. 

Przęsła
Elementy kute, z płaskowników 20x10mm łączone w przęsła płaskownikami 18x6mm. 
Połączenie przęseł i słupków skręcane śrubą metryczną. Szczegółowe rozwiązania w cz. rysunkowej.

Bramy wjazdowe
Przęsła z typowych elementów wzmocnione dodatkowym słupkiem, na zawiasach dostosowanych do masy, wg. 
technologii Wykonawcy. Brama zawieszona na słupku ogrodzenia wzmocnionym wg. technologii Wykonawcy. 
Gdzie oznaczono na rysunku- napęd siłownikami elektrycznymi włączanymi pilotem- wg. opr. branżowego. 

Furtki wejściowe
Przęsło z typowych elementów wzmocnione dodatkowym słupkiem, na zawiasach dostosowanych do masy, wg. 
technologii Wykonawcy. Furtka zawieszona na słupku ogrodzenia wzmocnionym wg. technologii Wykonawcy. 
Furtka wyposażona w samozamykacz zintegrowany z zawiasem oraz klamkę stałą, zamek na klucz patentowy z 
elektrozaczepem. Furtkę wyposażyć w amortyzatory elastomerowe zapewnijące cichą pracę zestawu. Przy furtce, 
w miejscu ozn. Na rys wyodrębniony panel blachy przeznaczony do montażu domofonu z klawiaturą numeryczną. 
Przy domofonie umieścić instrucję użycia dla poszczególnych adresów. Na szczycie fragmentu ogrodzenia tablica z 
blachy pełnej z informacją adresową. Szkic rozwiązania przedstawić do akceptacji jednostki projektowania.

Szczegółowe rozwiązania przedstawione w części rysunkowej.

 3.4. BILANS TERENU

Bilans terenu według zestawienia na planszy ZT.1.

 3.5. ODWODNIENIE TERENU

 Ze względu na uwarunkowania przestrzenne oraz stan infrastruktury technicznej związanej z odprowadzeniem wód
deszczowych planuje się odprowadzenie wody opadowej i roztopowej przez infiltrację powierzchni utwardzonych 
do gruntu. Stwierdzony poziom wody gruntowej znajduje się na poziomie 2,80-2,90 metrów pod poziomem terenu,
co umożliwia takie zagospodarowanie wód deszczowych. Powierzchnie utwardzone z których odprowadzana będzie
woda deszczowa nie będzie zawierała substancji ropopochodnych, więc nie jest wymagane zastosowanie 
separatorów w/w substancji.

 3.6. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

W ramach projektu budowlanego projektuje się niwelację istniejących różnic w wysokościach rzędnych chodników, 
jezdni oraz terenu zielonego w celu zminimaliziowania uciążliwości poruszania się osób niepełnosprawnych po 
terenie podwórza.

 3.7. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH

W północno- zachodniej części działki planuje się zlokalizowanie jest wiaty śmietnikowej z kontenerami na odpady 
stałe.

Uwaga: 
Użyte w niniejszym opracowaniu nazwy własne materiałów, sprzętów, urządzeń, systemów i inne oraz 
przedstawione nazwy producentów stanowią jedynie wzorzec jakościowy i są podane w celu określenia wymogów 
jakościowych im stawianych. Projektant dopuszcza stosowanie innych, równoważnych materiałów, sprzętów, 
urządzeń, systemów i innych pod warunkiem zachowania tożsamych lub wyższych parametrów technicznych. 
Zamiana materiałów na równorzędne o tych samych parametrach fizyko-chemicznych i wartościach użytkowych 
wymaga ponadto zgody użytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

Opracowała: 

arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009
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 4. CZĘŚĆ RYSUNKOWA – PROJEKT ARCHITEKTONICZNY

  SPIS RYSUNKÓW:  

ZT.1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU skala 1:500
ZT.2 OGRODZENIE skala 1:50, 1:10
ZT.3 WIATA ŚMIETNIKOWA I ROWEROWA skala 1:50
ZT.4 WYPOSAŻENIE TERENU n.d.
ZT.5 NAWIERZCHNIE skala 1:20
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