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2 SPIS RYSUNKOW

Nazwa rysunku Kod rysunku Skala

1 Sytuacja SPC-INW-01 1:500
2 Rzut piwnicy SPC-INW-02 1:50
3 Rzut parteru SPC-INW-03 1:50
4 Rzut O1. pietra SPC-INW-04 1:50
5 Rzut 02. pietra SPC-INW-05 1:50
7 Rzut poddasza SPC-INW-06 1:50
Rzut dachu SPC-INW-07 1:50

8 Przekrdj SPC-INW-08 1:50
9 Elewacja pdtnocna SPC-INW-09 1:50
10 | Elewacje zachodnia SPC-INW-10 1:50
11 | Elewacja potudniowa SPC-INW-11 1:50
12 | Elewacja wschodnia SPC-INW-12 1:50

3 OSWIADCIENIE O ZGODNOSCI OPRACOWANIA Z OBOWIAZUJACYM PRAWEM

Os$wiadczam, iz inwentaryzacja architektoniczno — budowlana wraz ekspertyzg
budowlano - konstrukcyjng budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Gdansku,

ul. Spacerowa 16, dz. nr 26 ob. 005

zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

mgr inz. arch. Hanna Zamorska

mgr inz. Tomasz Grzybek
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4  CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

4.1 Podstawa opracowania
41.1 Zlecenie Inwestora nr TP-14-2/16
4.1.2 wtasna inwentaryzacja fotograficzna
4.1.3 obowigzujgcy zbidr przepisdw i norm
4.1.4 Wizje lokalne i inwentaryzacja architektoniczno-budowlana.
W pazdzierniku i listopadzie 2016 dokonano kilku wizji lokalnych na terenie
przedmiotowej posesji. Na podstawie dokonanych w tych dniach pomiardw i
ogledzin sporzgdzono inwentaryzacije architektoniczno-budowlang obiektu oraz
przygotowano ekspertyze budowlano - konstrukcyjng.
4.2

Celi zakres opracowania

Podstawowym celem niniejszego opracowania jest zebranie wszelkich
niezbednych informacji do opracowania wspomnianej dokumentacii

dotyczgcej budynku mieszkalnego potozonego na dziatce nr 26 obr. 005 przy ul.
Spacerowej 16 w Gdansku.

Opracowanie obejmuje swoim zakresem:

¢ Inwentaryzacje architektoniczno - budowlang
e Ekspertyzg budowlano - konstrukcyjng dotyczgcq stanu technicznego
obiektu

5 PRZEDMIOT INWENTARYZACIJI

5.1 Lokadlizacja

Budynek potozony jest w Gdansku Oliwie, przy ul. Spacerowej 16, na dziatce nr 26
obr. 005.

EQCOW*‘

0005.26

Prawa autorskie zastrzezone. Niniejszy projekt jest przedmiotem prawa autorskiego i chroniony jest autorskimi prawami
osobistymi i autorskimi prawami majatkowymi jako ,,utwor architektoniczny, architektoniczno — urbanistyczny i
urbanistyczny” na podstawie Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. nr 80 z

2000 r., poz. 904).




ARCH. HANNA ZAMORSKA INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA
UL. KROSNA 30/8, 80-857 GDANSK WRALZ Z EKSPERTYZA BUDOWLANO - KONSTRUKCYJNA
Tel. 0-606 961 272 GDANSK, SPACEROWA 16

5.2 Opis ogdiny
Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, 3-kondygnacyjny (w tym uzytkowe
poddasze), podpiwniczony. Wysokos$¢ obiektu do kalenicy — ok. 12.60m.
Obiekt wpisany jest do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw pod numerem 13195.

5.3 Historia obiektu

Budynek wolnostojgcy usytuowany na wzniesieniu w duzym ogrodzie, przy lesie
oliwskim, w potudniowej pierzei ulicy Spacerowej, elewacjq frontowqg zwrdécony na
poétnoc.

Wg informacji zawartych w periodyku Zentralblatt der Bauverwalt (wyd. w Berlinie
11 sierpnia 1917) dom zostat zaprojektowany przez arch. Hermanna Phlepsa,
profesora Wydziatu Architektury Politechniki Gdanskie;.

Inwestorem byt prof. Otto Lienau, wyktadowca praktycznej budowy okretdéw na
Politechnice Gdanskiej.

Zwei kleine Neubanten bei Danzig.

Von Professor Tr.Jug. Hermann Phleps in Dunz

us Lienau in Oliva (Abb 1 &
ing Danzig 1Ol
anz

Abb, 1. Wohnhaus des Professors Lienau in Oliva

Informacija o nowych budynkach wybudowanych w Gdansku
(Zentralblatt der Bauverwalt (wyd. w Berlinie 11 sierpnia 1917)

Zgodnie z informacjg zawartg w artykule pomystodawcqg rozmieszczenia
pomieszczen i uktadu funkcjonalnego byt inwestor, prof. Lienau.

W piwnicy umieszczono mieszkanie dla dozorcy, sktadajgce sie z pokoju i kuchni.
Poza tym na tej kondygnacji zaprojektowano kottownie, pomieszczenia piwniczne
i szklarnie.

Na parterze zlokalizowano 3 pokoje, kuchnie, spizarnie wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi, a takze dwie werandy - jedng oftwartg (od wschodu), drugqg
przeszklong (od zachodu).

Na pierwszym pietrze umieszczono 4 pokoje, garderobe, tazienke i pomieszczenie
pomocnicze. Dodatkowo na tej kondygnaciji zaprojektowano 3 tarasy. W
przestrzeni dachu zaprojektowano dwie izby.

Architektura obiektu oparta na spokojnych formach odzwierciedla trendy
panujgce w zabudowie mieszkaniowej w sgsiedztwie.
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Plan projektowanego obiektu
(Zentralblatt der Bauverwalt (wyd. w Berlinie 11 sierpnia 1917)

Ar. 65,

Abb. 10. Haupteingung
Gesimses stellt b

Zentralblatt der Bauverwaltung. 45
Seine GrundriBanordnung (Abb. 7) ist kurz folgende: Im KellergeschoB sind eine
Wohnung  for nd aus Zimmer und Koche, dann V

b
Zimmer, Kioche, Anrichte mit ¢
sowie eine glasgeschlossene Veran

Abb. 11, Eingangseite

Abb, 10 u, 11 Wohnhaus des Pr ssors Lienau in Oliva

rimmer, Bade- und Nebenrmum beherbergt Auberdem umreihen ir

erwii

wi
bildung
Die

Sprit

Apotheke und Wohnhans

fir Dr, Winkler In Kart- r " T 1 ]
haus (Abb. 12 bis 16 RAL Hedao [

Informacja o nowych budynkach wybudowanych w Gdansku
(Zentralblatt der Bauverwalt (wyd. w Berlinie 11 sierpnia 1917)
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10 Angust 1917,

" Zwel kleine Neubauten
' bei Dansig.

) . Abb. 2 bis 9.
] ‘ ' Wohnhaus des Professors Lisnau
s | ' I I A | H . in Olive.

L) Deckenbalken dVoere

(L

2.-"‘-‘!—"'"---:-- =

I Abb. 5. Haustor. Abb. 6, Haustir
Schnitt, veon Innen.

j Abb. 2. Bchnilt
durch den Haupteingang.

e —
Abb. 3. Haupteingang. Teilansicht.

[ A
| Sl

Abb. 4.

Haupteingang, Wolmbaus
Grundrig. des Professors Lienan
In Oliva.

' T

i
L

S

Abb. 8. Hausltr,
Rinzelheilen.

Informacija o nowych budynkach wybudowanych w Gdansku — szkice projektu
prof. Hermanna Phlepsa
(Zentralblatt der Bauverwalt (wyd. w Berlinie 11 sierpnia 1917)
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Informacije uzyskane w Narodowym Instytucie Dziedzictwa

Budynek zostat zatozony na planie prostokgta z pdtokrggtym ryzalitem od
potudnia i eliptycznym od pdtnocy, w ktdérym znajduje sie sien wejsciowaq, z
otwartym gankiem od wschodu i werandg od zachodu. Pierwotny uktad
pomieszczen zostat zmieniony wraz z zasiedleniem przez lokatorow

Wzniesiony z cegty, na fundamencie ceglanym, otynkowany. Stropy nad piwnicq
odcinkowe Kleina, powyzej drewniane. Wiezba dachowa drewniana, w wysokim
dachu miesci sie lokal mieszkalny wraz z poddaszem. Dach kryty dachéwkg
ceramiczng przylgowq, dach ryzalitu sieni wejsciowej pokryty blachg.

Bryta podpiwniczona, 2 kondygnacyjna, dach 4-spadowy, werandy i pdtokrggty
ryzalit potudniowy jednokondygnacyjne z tarasami na gorze.

W osi poprzecznej budynku od strony pdtnocnej ziokalizowano drzwi wejsciowe do
sieni na planie elipsy. Drzwi ujete w kanelowane pilastry z gtowicami, ponad
drzwiami widnieje kartusz herbowy rzezbiony w tynku.

Kartusz herbowy nad drzwiami

Na osi 3-osiowej elewacji potudniowej 5-osiowy ryzalit zwiehczony petng
balustradg tarasu, okna skrzynkowe trzyskrzydtowe (zachowane sqg takze
okiennice pojedynczych okien na parterze i na pietrze). Okna z nadslemieniem i
profilowanym Slemieniem i stupkami. Weranda od wschodu obecnie przeszklona,
naroza ujete w kanelowane pilastry z gtowicami.

Wszystkie elewacije ujete w narozach w pojedyncze w przyziemiu i podwdjne na
pietrze pilastry z gtowicami. Podziatu horyzontalnego dokonuje fryz

miedzykondygnacyjny i kostkowy koronujgcy.

-~ T 4
" i 2

Elewacja pétnocna - rok 1983
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Elewacja potudniowa —rok 1983, widoczna jest lukarna w ksztatcie wolego oka,
przebudowana w czasie pdzniejszego remontu dachu (1974) na drzwi tarasowe i
wyjécie na balkon

Na parterze byty 3 reprezentacyjne pokoje utozone w amfiladzie oraz duza
kuchnia z windg kuchenng (po dzwigu pozostat jedynie zarys szybu).

el

o 2

T
.

o i 22—:" = —-14*? e B J,Zg+ -
‘ ul. Spacerowa 16 $200 |

Szkic planu parteru —rok 1983 (wg materiatéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa

)
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Posadzki w czesci lokalnej drewniane — deski, parkiet, deski pokryte ptytq pilsniowg
lub wyktadzing PCV, w piwnicy posadzki betonowe, na klatce schodowej parteru
oraz w pomieszczeniach tazienki i foalety dostepnych z podestu klatki schodowej
— lastrico. Schody drewniane z zachowang drewniang balustradg tralkowaq.
Schody zewnetrzne - zachowane betonowe pokryte lastrikiem w  kolorze
tososiowym. Z uwagi na obnizajgcy sie teren przed wejsciem - w latach
powojennych dobudowano dodatkowe 3 stopnie, betonowe, niczym
niewykonczone. Balustrada — zachowana zeliwna o prostej formie, nieprzedtuzona
wzdtuz nowych stopni.

We wnetrzach zachowane sg stolarka sieni i klatki schodowej, drewniane
boazerie, drzwi wewnetrzne sieni 1-skrzydtowe, ptycinowe, czesciowo przeszklone
oraz drzwi do mieszkan (w wejsciach zlokalizowanych w dawnych miejscach) o
prostych ptycinach, okuciach i klamkach, piec narozny w mieszkaniu na parterze,
ozdobne rozety na stropach.

Piec o brgzowych kaflach, gtowica wezsza z kaflami z motywami kota o
podwodjnym profilu. Kafle gzymsu i korony takze profilowane
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6  ZESTAWIENIE POMIESZCZEN BUDYNKU | PODZIAL POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN BUDYNKU | PODZIAL POWIERZCHNIwg PN 70 B-02365
Nr Pomieszczenie Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow.
wg proj. podst. pomoc. vzytk. posadzki ruchu netto konstr. calk. Kubatura
PR= PU
Pp Pd Pu=Pp+Pd Pg Pr +Pg+Pr | Pk=Pc-Pn | Pc=Pn+Pk K
1 2 4 5 é 7 8 9 10 11 12
OGOLEM W BUDYNKU 33461 87,93 422,54 131,50 43,43 512,71 148,08 733,32 125347
POZIOM PIWNICY ] i
P-01 Komunikacja 5.67 5.67 16,27
P02 |PiwnicaMIA 256 256 T 28 i 7.30
e D S e AN ST T e
P-04  |Komunikacja | i 5.67 5.67 11.91
P-05 |Piwnica [M3) 11.86 11.86 11,86 I 24,91
P06 |Prainia ! 9,70 .70 9.70 ; ! 20,37
P-07  |Suszamia 8.80 8,80 8.80 | | 22.00
P-08 |Komunikacja I 4.39 4,39 ! 9.22
P-09 Piwnica (M4) 17.42 17.42 i 17.42 43,55
P-10 Komunikacja j 2,63 2,63 | 552
P-11  [Piwnica (M2) 11,19 11,19 11,19 1 23,50
Piwnice razem 0,00 69,44 69,44 0,00 18.36 95.71 229,63
MIESZKANIE M4
P-M4/1 |Kuchnia 12,05 12.05 12,05 | 29.76
P-M4/2 |Poké] ) 2181 21,81 r N 21,81 i B T5387
P-M4/3 |Poké] 7.2% 7.29 ; 7.2% i 18.01
....... e e e e e s e
MIESZKANIE M4 RAZEM 41,15 561 46,76 0,00; 0,00 44,76 115,50
RAZEM POZ PIWNICY 41,15 75,05 116,20 0,00 18,34 142,47 42,24 184,71 345,13
; POZIOM 00 H
00-01 Sien | ; 3.56 3.56 i 10,50
0002 |Kl. schodowa T | 12,56 12,56 I 37.05
Razem 2,89| 0,00 2.89 0,00| 16,12 19.01 53.91
MIESZKANIE M1 |
00-M1/1 |Ganek 7.23 7.23 ; 21.33
00-M1/2 |Pokd] 23.36 23.36 i 68.91
00-M1/3 |Pokéj 26.16 26.16 | 77.17
00-M1/4 |Komunikacja 2,62 2.52 7.43
. e e —— e
00-M1/6 |Kuchnia 7.92 : 7.92 i 23,36
MIESZKANIE M1 RAZEM 0.00 71,53 0,00 0.00 71.53 | 211.01
MIESZKANIE M 1A !
00-M1A/1 |Przedpokd] 4,73 4,73 i 4,73 | 13.95
00-M1A/2 |Pokd] 23,36: 23.36 i 23.36 ! ! 68.91
00-M1A/3 [Weranda 14,41 14.41 i 14,41 ] 42,51
e ———e—— S e— e e [ O S
00-M1A/5 |Todleta 2,14 2,14 3 2,14 4,71
MIESZKANIE M 1A RAZEM 51,89 0,00 51,89 0,00 0.00 51.89 151,47
RAZEM POLZ 00 1263 0,0 126,3 0,0 16,1 142,4 50,34 192,77 416,4
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN BUDYNKLU | PODZIAL POWIERlCHNlrwg PN 70 Bj02365
Nr Pomieszczenie Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Pow.
wd proj. podst. pomoc. uzytk. posadzki ruchu neto konstr. calk. Kubatura
Pn= Fu
Pp Pd Pu=Pp+Pd Pg Pr +Pg+Pr | Pk=Pc-Pn | Pc=Pn+Pk K
1 [ 2 4 5 é 7 8 9 10 11 12
OGOLEM W BUDYNKU 334,61 87,93 422,54 131,50 43,43 512,71 168,08 733,32 1253,67
POZIOM 01 |
01-01  [KI. schodowa 8,95 8,95
MIESZKAMIE M2
00-M2/1 |tazienka (M2) 2.89 289 2.89 6.36
01-M2/1 [Kuchnia 8,66 8.66 8,66 24,51
01-M2/2 [Pokdj 22,14 22,14 22,14 62,66
T01-M2/3 Pokoj 12,38 12.38 12,38 35.04
01-M2/4 [Taras 8,55 8.585 8,55 24,20
MIESZKANIE M1 RAZEM 46,07 8,55 54,62 0.00 0,00 54,62 152.75
MIESZKAMIE M3
01-M3/1 [Przedpoks] 3,02 3.02 3.02 8,67
01-M3/2 [Kuchnia 11.45 11.45 11.45 32.86
01-M3/3 |tazienka 627 6.27 6.27 17.99
01-M3/4 |Todleta 278 2,78 278 7.98
R e = F S o e =
01-M3/6 |Pokdj 20.71 20,71 20.71 59,44
01-M3/7 |Taras 8,16 8.16 8.16 23,42
01-M3/8 |[Taras 5,45 5,45 5,45 15,64
MIESZKANIE M 1A RAZEM 80,94 0.00 80,94 0.00 Q.00 80,94 232.30
RAZEM POZ. 01 127,0 8.6 135.6 0,0 9.0 144,5 48,24 192,77 3851
POZIOM 02 |
MIESZKANIE M2A
01-M24/] [Przedpokd] 2,82 2.82 2,82 2,82 6,06
02-M2A/1 |Przedipokd] 3.77 3.77 8.99 3.77 8.11
02-M2A/2 |tazienka 1.81 1.81 6.29 1.81 233
02-M2A/3 |Kuchnia 6,31 6.31 16,08 6,31 8.14
02-M2A/4 |Przedpokd] 503 5,03 503 503 10.81]
02-M2A/5 [Pokd] 7.06 /.06 16,10 7.06 2,11
s T o el e s -
02-M2A/7 [Pokd] 571 541 15.84 5.71 7.37
02-M2A/8 |Pokd] 285 2.85 779 285 3.68
MIESZKANIE M1 RAZEM 40,14 0,00 40,14 92,67 0,00 40,14 61.77
RAZEM POLZ 02 40,14 0,00/ 40,14 92,67 0,00 40,14 2223 114,90 81,77,
POZIOM 03 i |
03-M2A/3 [Poddasze \ 433 4.33 38.83 [ 43,16] ! 4532
RAZEM POL 03 0,00 4,33 4,33 38,83 0,00 43,16 501 4817 45,32
OGOLEM W BUDYNKU 334,81 87,93 422,54 131,50 43,43 512,71 168,08 733,32 1253,67
Opracowanie
arch. Hanna Zamorska
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7  EKSPERTYZA BUDOWLANO - KONSTRUKCYJNA

7.1 Czesé ogdlna
7.1.1 Materiaty wyjsciowe.
7.1.1.1

Zlecenie Inwestora nr TP-14-2/16

7.1.1.2 wtasna inwentaryzacja fotograficzna
7.1.1.3 obowiqgzujgcy zbidr przepisdw i norm
7.1.1.4  Wizje lokalne i inwentaryzacja architektoniczno-budowlana.

W pazdzierniku i listopadzie 2016 dokonano kilkku wizji lokalnych na terenie
przedmiotowej posesji. Na podstawie dokonanych w tych dniach pomiaréw i
ogledzin sporzgdzono inwentaryzacje architektoniczno-budowlang obiektu oraz
przygotowano ekspertyze budowlano - konstrukcyjng.

7.2 Cel wykonania opinii.
Celem sporzgdzenia niniejszej ekspertyzy jest ocena akfualnego stanu
technicznego zabytkowego obiektu budowlanego oraz okredlenie potrzeb
remontowych obiekfu.
7.3 Dane ogdine.
7.3.1 Lokadlizacja obiektu.
Budynek potozony jest w Gdansku Oliwie, przy ul. Spacerowej 16, na dziatce nr 26
obr. 005.
7.3.2 Historia obiektu.
Zgodnie z punktem 5.3
7.3.3 Ogodliny opis obiektu.
Budynek stanowigcy przedmiot niniejszego opracowania jest to podpiwniczony
budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.
Budynek zbudowany jest na planie prostokgta nastepujgcymi przybuddwkami:
e ptaski eliptyczny ryzalit na elewacji frontowej — pdtnocnej
e pdtokrggty ryzalit, z tarasem na | pietrze, na elewacji potudniowej
e prostokgtna przeszklona weranda, z tarasem na | pietrze, od strony
wschodniegj
e prostokgtna parterowa przybuddéwka, z tarasem na | pietrze, od strony
zachodniej
Na poszczegdinych  kondygnacja umieszczono nastepujgce lokale i
pomieszczenia:.
e piwnica (suterenaq) mieszkanie nr 4, pralnia suszarnia i komorki
lokatorskie piwniczne
e  parter mieszkanie nr 1 i mieszkanie TA
e |pietro mieszkanie nr 2 i mieszkanie nr 3
e poddasze uzytkowe mieszkanie nr 2A
7.3.3.1 Elewacje budynku.

Catoé¢ elewacji budynku otynkowano tynkiem z licznymi elementami ozdobnymi
w postaci gzymséw (miedzypietrowy, podokienny na | pietrze i ozdobny
koronujgcy kostkowy pod dachem), fryzdw miedzyokiennych i pilastrow
naroznikowych.
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Na frontowej elewacji nad gtownym wejsciem do budynku umieszczono kartusz
herbowy.

7.3.3.2 Fundamenty.

Budynek jest posadowiony w sposdb bezpodredni prawdopodobnie na tawach
fundamentowych.

7.3.3.3 Sciany fundamentowe.

Sciany fundamentowe wykonano jako murowane z cegty petnej. Czesci
podziemne Scian fundamentowych - betonowe (jest to widoczne gtdéwnie na
elewaciji potudniowej). Cato$é wykonczono tynkiem.

7.3.3.4 Sciany zewnetrzne.

Sciany zewnetrzne wykonano jako murowane z cegty petnej, otynkowane.
7.3.3.5 Sciany wewnetrzne budynku.

Sciany wewnetrzne noéne wykonano jako murowana z cegty petnej, otynkowane.
7.3.3.6 Sciany dziatowe.

Pierwotnie Sciany dziatowe wykonane byty jako murowane otynkowane. W
ramach przebudowy dokonano licznych podziatdw wykorzystujgc rézne
technologie: $ciany murowane- tynkowane, przegrody drewniane i kartonowo

gipsowe.
7.3.3.7 Stropy.

7.3.3.7.1 Strop nad piwnicqg
Strop nad piwnicqg jest wykonany jako staloceramiczny typu Kleina o rozstawie
belek stalowych 1,2 m.
7.3.3.7.2 Strop nad parterem i nad pietrem.
Stropy nad parterem i nad pietrem wykonano jako drewniane.
7.3.3.8 Dach
Budynek jest przekryty stromym dachem kopertowym, czterospadowym.
7.3.3.8.1 Konstrukcja dachu
Konstrukcja dachu drewnienia, jetkowa z catkowitym deskowaniem.
7.3.3.8.2 Pokrycie dachu.
Dach jest pokryty ceramiczng dachéwkq zaktadkowqg. W potaciach dachu
wykonano doswietlenie kondygnacji poddasza poprzez lukarny.
7.3.3.8.3 Orynnowanie i opierzenia.

Odprowadzenie wdéd opadowych z dachu odbywa sie za pomocqg paséw
nadrynnowych, rynien i rur spustowych wykonanych z blachy ocynkowane;.
Wokdt komindw i innych przejs¢ na dachu wykonano opierzenia z blachy
ocynkowane;j.

7.3.3.9 Kominy.

W budynku wystepujg dwa zespotu przewoddw kominowo wentylacyjnych
murowane z cegty petnej— otynkowane.

7.3.3.10 Schody zewnetrzne.
Do budynku prowadzg schody zewnetrzne:

e od strony pétnocnej frontowe] — wachlarzowe schody ptytowe lezgce na
gruncie z dwoma murowanymi $cianami po bokach. Stopnie, podest i
boczne Scianki wykohczone lastrikiem w kolorze tososiowym. Na murkach
bocznych zamontowane sq proste balustrady zeliwne.
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e od strony wschodniej do pomieszczeh na parterze (weranda) prowadzg
proste schody ptytowe lezgce na gruncie. Sq to stopnie o prostej konstrukciji,
betonowe z widocznymi dawnymi sfazowaniami nastopnic, zniszczonymi i
naprawianymi wtasnym staraniem mieszkancow. Stan ogdlny tych schoddéw
jest zadowalajgcy, naprawy wymaga warstwa wykonczeniowa stopni oraz
podest naziemny przed miedzy schodami a skarpg.

e od strony zachodniej do pomieszczeh piwnicznych wiodqg proste betonowe
schody oparte na gruncie.

7.3.3.11 Schody wewnetrzne.

W budynku istniejg wewnetrzne biegi schodowe umozliwiajgca komunikacje
pomiedzy piwnicq, parterem, | pietrem i poddaszem. Biegi te majg konstrukcje
drewniang policzkowq.

7.3.3.12 Wyposazenie budynku.

Budynek posiada instalacje elektryczng, wodociggowq, kanalizacji sanitarnej i
gazowq. W dokumentacji archiwalnej z roku 1983 nie byto instalacji gazowe;.

Czes¢ mieszkan ogrzewana jest jeszcze za pomocg piecow.

7.4 Aktualny opis elementéw budynku i ich stanu technicznego.

7.5 Elewacje.
7.5.1 Elewacja frontfowa pétnocna.

Na elewacji pétnocnej stwierdzono liczne ubytki w tynku spowodowane dawnym
zalewaniem elewacji przez wadliwie dziatajgce rynny i rury spustowe (fof. nr 1, 2
3). Niektére z tych ubytkdw byty naprawiane, ale w sposdb bardzo niestaranny.

Fot. nr 1. Elewacja frontowa — pdtnocna — widok ogdiny
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Fot. nr 3. Elewacja frontowa — pdtnocna — ubytki w tynkach

Na styku elewacii z gruntem stwierdzono wystepowanie zawilgocenia $cian (fot. nr
4). Zawilgocenie to spowodowane jest brakiem opaski wokdt budynku i
niewtasciwym sposobem odprowadzania wod opadowych z rynien (fot. nr 5)
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Fot. nr 4. Elewacja frontowa — pétnocna — zawilgocenie Sciany

Fot. nr 5. Elewacja frontowa — pdtnocna — odprowadzenie wody z rynny

7.5.2 Elewacja zachodnia.
Na elewacji zachodniej stwierdzono réwniez liczne ubytki tynkéw (fot nr 6 i 7).
Okna na werandzie zostaty czesciowo lub catkowicie zamurowane. Styk muru z
podtozem gruntowym stanowiqg pozostatosci szklarni. Teren ten jest zarodniety
dzikg roslinnosciqg, ktéra wprowadza znaczne zawilgocenie murdw.
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Fot. nr 7. Elewacja zachodnia — ubytki tynkéw
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7.5.3

Fot. nr 8. Elewacja zachodnia — pozostatosci po szklarni

Elewacja potudniowa.

Na elewacji potudniowej stwierdzono liczne ubytki w tynku spowodowane
dawnym zalewaniem elewacji przez wadliwie dziatajgce rynny i rury spustowe
(fot. nr 9.i 10). Podobnie jak na elewaciji pdtnocnej niektére z tych ubytkdw byty
naprawiane, ale w sposdb bardzo niestaranny. Na jednym oknie na parterze od
strony wschodniej jest zamontowana stara drewniana okiennica. Na styku $ciany z
podtozem gruntowym nie stwierdzono wystepowania zawilgocenia $cian
fundamentowych, pomimo braku opaski i niewtasciwego odprowadzania wdod
gruntowych. Brak wilgoci mozna prawdopodobnie przypisa¢ dobrym warunkom
wysychania muru - strona potudniowa, otwarta, niezaro$nieta przestrzen i podtoze
gruntowe dobrze absorbujgce wody opadowe.

Fot. nr 9. Elewacja potudniowa — widok ogdiny
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Fot. nr 11. Elewacja potudniowa — drewniana okiennica

7.5.4 Elewacja wschodnia.
Na elewacji wschodnie] podobnie jak na pozostatych stwierdzono liczne ubytki w
tynku, szczegdinie w strefie przyziemnej (fot. nr 12). Wystepujg one réwniez w
ozdobnym ztobieniu pilastréow (fot. nr 13). Naprawy wymaga réwniez zarysowane
nadproze wejscia do pomieszczenia pod werandg (fot. nr 13).
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Fot. nr 13. Elewacja wschodnia - ubytki tynkdw na stupach ozdobnych,
zarysowane nadproze wejscia do pomieszczenia pod gankiem

7.6

llo§¢ ubytkdw tynku iich stan $wiadczy prawdopodobnie réwniez o niewtasciwym
wykonaniu pierwotnych tynkéw, cho¢ wykonane one zostaty sto lat temu.
Réwniez lokalizacja budynku w intensywnym zadrzewieniu powoduje dodatkowo
wystepowanie wiekszej wilgoci i przyspieszenie korozji wypraw elewacyjnych.

Fundamenty budynku.

W ramach wizji lokalnych nie wykonywano odkrywek fundamentdéw. Ocene stanu
technicznego fundamentéw okreSlono na podstawie obserwacji  stanu
nadziemnych $cian i stropdw. Nie stwierdzono wystepowania $Sladdéw
charakterystycznych dla niewtasciwej pracy fundamentdw. Okreslono stan
techniczny fundamentdw jako dobry.
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7.7 $ciany fundamentowe.
Na Scianach fundamentowych nie stwierdzono wystepowania spekan i rys
wskazujgcych na naruszenie konstrukciji obiektu. W strefie przy gruncie, szczegdlnie
od strony poétnocnej stwierdzono wystepowanie znacznej wilgoci powodujgcej
stopniowq degradacje murdw. (fot. 4,512i13)

7.8  Sciany

7.8.1 S$ciany zewnetrzne.
Na S$cianach zewnetrznych nie stwierdzono wystepowania spekan i rys
wskazujgcych na naruszenie konstrukcji obiektu.

7.8.2 S$ciany wewnetrzne budynku.
Réwniez na Scianach wewnetrznych nie stwierdzono wystepowania spekan i rys
wskazujgcych na naruszenie konstrukcji obiektu.

7.8.3 S$ciany dziatowe.
Stan poprawny — stosowny do wieku.

7.9 Stropy.

7.9.1 Strop nad piwnicq
Ogledziny widocznych elementdw konstrukcji stropu nie wykazaty jakichkolwiek
uszkodzen lub deformacii stanowigcych zagrozenie dla pracy stropu. Jednak
wystajgce elementy stalowe belek stropowych nie sg w Zzaden sposéb
zabezpieczone antykorozyjnie. Na elementach tych stwierdzono wystepowanie
korozji powierzchniowej. W dtuzszym czasie korozja ta moze doprowadzi¢ do
nadwyrezenia konstrukcyjnych wtasciwosci stropu. (fot. 14).

.l‘.
‘-,
Fot. nr 14. Belki stalowe stropu nad piwnicq
7.9.2 Strop nad parterem

Stropy drewniane nad parterem i nad pietrem na cate] swojej powierzchni,
zaréwno od spodu jak i od géry zakryte sq oktadzinami. Nie ma mozliwosci
ogledzin elementdw konstrukcyjnych stropdw bez demontazu tych oktadzin.
Jednak nie zaobserwowano zadnych niepokojgcych sygnatdw dotyczgcych
ewentualnych  uszkodzen  konstrukcji  tych  stropdw. Nie  stwierdzono
charakterystycznych dla uszkodzeh stropdw zarysowan sufitdw, ugie¢ czy innych
Sladdw. Nalezy przyjac, ze stan techniczny tych stropdw jest dobry.
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7.10 Dach

Catoé¢ dachu jest wyremontowana w ostatnich latach i jest w dobrym stanie
technicznym.

7.10.1 Konstrukcja dachu

Drewniana konstrukcja dachu jest w poprawnym stanie technicznym. Stwierdzono
wystepowanie skorodowanych krokwi (fof. nr 16). Korozja ta wynikata
prawdopodobnie z dawnych nieszczelnosci pokrycia dachowego i obecnie nie
zagraza statecznosci konstrukcji. Wyremontowane pokrycie dachu spowodowato
prawie catkowite uszczelnienie dachu. Jedynym zaobserwowanym miejscem
nieszczelnosci pokrycia dachowego jest maszt antenowy. Nieszczelno$¢ ta
powoduje zawilgocenie i w dalszej kolejnosci degradacje konstrukcji jetki (fot. nr

17).

Fot. nr 16. Skorodowana krokiew
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Fot. nr 17. Nieszczelno$¢ w miejscy masztu antenowego — zawilgocona jetka

7.10.2 Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu byto poddane w ostatnim czasie kapitalnemu remontowi i jest w
stanie technicznym dobrym - bez zastrzezeh (fot. nr 18).

Fot. nr 18. Pokrycie dachu — widok fragmentu potudniowej potaci

7.10.3 Orynnowanie i opierzenia.

Podobnie jak pokrycie dachu podczas niedawnego remontu dachu catkowicie
wymieniono opierzenie i orynnowanie. Stan techniczny tych elementdow jest
dobry. Nalezy jedynie poprawi¢ odbidr woéd opadowych z rur spustowych (fot. nr
5) i zadbac¢ o regularne czyszczenie rynien (fot. nr 19).
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Fot. nr 19. Liscie w rynnie

7.11 Kominy.

Okreslenie stanu technicznego komindw wymaga dodatkowych ekspertyz
kominiarskich. Niektére mieszkania ogrzewane sg kottami gazowymi; spaliny z tych
kottbw odprowadzane sg bezposrednio do komindw murowanych, bez
zastosowania wktaddw ze stali kwasoodoporne;.

W pomieszczeniach mieszkalnych powierzchnie komindw przykryte sq wyprawami
wewnetrznymi i nie wida¢ na tych powierzchniach §$laddw nieszczelnosci.
Lokatorzy mieszkania nr 2A wspominali o pojawiajgcym sie zapachu spalenizny
wydobywajgcym sie z komindw, co moze Swiadczyé o nieszczelnosci Sciany
kominowej. Slady nieszczelnosci mozna zauwazyé w strefie strychu. Ponad
dachem na kominach tych wykonano nowe tynki.

7.12 Schody

7.12.1 Schody zewnetrzne.
Schody od strony pdétnocnej frontowej i od strony wschodniej sg w ztym stanie
technicznym (fot. nr 20). W oktadzinach tych schodéw wystepujg znaczne ubytki,
a w Scianach zewnetrznych - zawilgocenie. Brak utwardzenia podtoza
gruntfowego przy schodach spowodowat znaczne jego obnizenie. Jest fo
prawdopodobnie przyczyng dobudowania dodatkowych stopni betonowych.
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Fot. nr 21.Schody zewnetrzne frontowe od strony pétnocnej — ubytki w
oktadzinach i zawilgocenie $cian

Schody od strony wschodniej sg réwniez w ztym stanie technicznym (fot. nr 22).
Wystepujqg na tych schodach znaczne ubytki w oktadzinach.
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Fot. nr 22.Schody zewnetrzne od strony wschodniej — ubytki w oktadzinach

Zaréwno schody frontowe, jak i schody od strony wschodniej byty w roku 2015
przedmiotem opracowania: PROJEKT BUDOWLANY REMONTU SCHODOW
ZEWNETRZNYCH i byty przeznaczone do remontu.

Od tego czasu stan tych schoddw nie ulegt znacznym zmianom.

Schody do piwnicy od strony zachodniej sg w stanie fechnicznym poprawnym —
stosownym do ich wieku.

7.12.2 Schody wewnetrzne.

Konstrukcja biegu schoddw wiodgcych z piwnicy na parter jest uszkodzona.
Peknieciu ulegt jeden z policzkdw schoddw ( fot. nr 23). Uszkodzenie to moze
spowodowac¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi i nalezy je niezwtocznie
naprawic¢. Ponadto stwierdzono na tym biegu wystepowania wyszczerbien stopni
schodowych (fot. nr 24). Usterki te nie zagrazajg bezpieczehstwu.

Fot. nr 23.Uszkodzenie policzka schoddw wewnetrznych
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Fot. nr 24.Lokalne uszkodzenia stopni

Pozostate biegi schoddw wewnetrznych i balustrady sg w dobrym stanie

technicznym (fot. nr 25).

Fot. nr 25. Schody wewnetrzne — bieg wiodqgcy z parteru na pietro

7.13 Stan techniczny i wyposazenia poszczegodlnych pomieszczen.
7.13.1 Pomieszczenia piwniczne.

Wykonhczenie scian

tynki wewnetrzne malowane, lokalnie ,gota cegta”,
do renowacii

Posadzki:

betonowe, lokalne ubytki

Stolarka okienna

drewniana jednoszybowa, do renowacji lub do
wymiany
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Stolarka drzwiowa

drewniane klepkowe petne, do renowacji

Ogrzewanie

brak

Ogdlny opis pomieszczeh:

ogdlny stan techniczny pomieszczeh piwnicznych jest

dobry - stosowny do ich wieku (fot. nr 26), Lokalnie wystepujg na Scianach ubytki
tynkéw, zawilgocenia i zarysowania, ktdére nie majg wiekszego wptywu na
konstrukcje budynku. (fot. nr 27 i 28). Stolarka okienna czes$ciowo nadaje sie do
renowdacji, a cze$ciowo do wymiany.

Fot. nr 27. Pomieszczenia piwniczne - zarysowanie $ciany pod oknem
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Fot. nr 28. Pomieszczenia piwniczne lokalne zawilgocenie $ciany

7.13.2 Korytarze i klatka schodowa.

Wykonczenie Scian

piwnica - tynki wewnetrzne malowane, do renowaciji

sien eliptyczna - boazeria drewnopochodna, do
renowacji, sufit - ozdobny plafon, do renowacii

parter ddét -boazeria drewniana malowana, do
renowacji

géra -tynki wewnetrzne malowane, do renowaciji

pietro -tynki wewnetrzne malowane, do renowacii

Posadzki:

piwnica —betonowa, lokalne ubytki

sien eliptyczna - lastryko, stan dobry

parter — lastryko, mocno wyeksploatowane, lokalne
spekania

poétpietro i pietro drewniana, do renowacji

Stolarka okienna

drewniana skrzynkowa

Stolarka drzwiowa

drewniane ptycinowe

Ogrzewanie

brak

Stan techniczny pomieszczeh dobry - stosowny do wieku. Stwierdzono
wystepowanie nielicznych ubytkdw w  tynku. Najwiekszy z tych ubytkow
zlokalizowany jest na pietrze przy wejsciu do mieszkania 2A (fot. nr 29). W ztym
stanie sg réwniez powtoki malarskie scian i sufitu sieni eliptycznej (fot. nr30i 31).
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Fot. nr 30. Ztuszczenie farby na cianach i suficie sieni eliptycznej
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Fot. nr 31. Sciany i posadzka sieni eliptycznej

Fot. nr 32. Spekania posadzki na parterze — korytarz

7.13.3 Pomieszczenia mieszkania nr 4.
Lokalizacja mieszkania: piwnica (suterenaq)

Wyszczegdlnienie pomieszczen: kuchnia, 2 pokoje, schowek, komunikacija, toaleta
(poza lokalem)

Wykonhczenie $cian kuchnia i duzy pokdj - tynki, tapeta, do renowacii,
pozostate tynki malowane, do renowacii

Posadzki: pokoje — panele podtogowe, stan dobry

toaleta — posadzka betonowa, do renowacii

pozostate — wyktadzina PCV, do renowaciji
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Stolarka okienna okna drewniane skrzynkowe, do renowaciji, drewniane

zespolone dwuszybowe, stan dobry

Stolarka drzwiowa drewniane ptycinowe, w réznym stanie technicznym

Ogrzewanie piece weglowe

Stan techniczny pomieszczeh jest stosunkowo dobry. Lokalnie na $cianach
stwierdzano wystepowanie wilgoci przykryte tapetqg i powtokami malarskimi (fof.
nr 33). Stan techniczny nieogrzewanej toalety jest zty nadajgcy sie do remontu
(fot. nr 34).

Fot. nr 34. Toaleta nalezgca do mieszkania nr 4

7.13.4 Pomieszczenia mieszkania nr 1.
Lokalizacja mieszkania: parter
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Wyszczegdlnienie pomieszczen: ganek, kuchnia, 2 pokoje, komunikacja, tazienka.

Wykonczenie Scian

pokoje, komunikacja- tynki malowane, stan dobry

kuchnia, tazienka tynki malowane, czesciowo glazura,
do renowacii

Posadzki:

pokoje — parkiet, stan dobry

tazienka, ganek — ptytki terakotowe, stan poprawny

kuchnia, komunikacja — wyktadzina PCV, do renowacji

Stolarka okienna

okna drewniane skrzynkowe, do renowacii

Stolarka drzwiowa

drewniane ptycinowe, w réznym stanie technicznym

Ogrzewanie

etazowe - kociot gazowy

W pokojach na sufitach wykonano ozdobne plafony (fot. nr 35 i 36). Innym
ciekawym elementem wyposazenia mieszkania jest zabytkowy piec kaflowy (foft.

nr 37).

Fot. nr 35. Mieszkanie nr 1 — plafon ozdobny na suficie w duzym pokoju
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Fot. nr 36. Mieszkanie nr 1 — plafon ozdobny na suficie w matym pokoju

Fot. nr 37. Mieszkanie nr 1 — oryginalny piec kaflowy

W  duzym pokoju wystepuje Swiezy, intensywny zaciek spowodowany
nieszczelnoscig tarasu powyzej (fot. nr 38).
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Fot. nr 38. Mieszkanie nr 1 — duzy pokdj- zaciek na suficie

W pomieszczeniach na scianach stwierdzono liczne $lady przemarzania scian (fot.
nr 39 i 40).

Fot. nr 39. Mieszkanie nr 1 - tazienka- ubytki tynku na suficie; przemarzanie
sciany
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Fot. nr 40. Mieszkanie nr 1 - przemarzanie w narozniku $ciany

Stwierdzono rdéwniez ubytki tynku w tazience na suficie (fot. nr 39). W
pomieszczeniu ganka stwierdzono uszkodzenia tynku spowodowane zalewaniem
z tarasu powyzej (fotf. nr 41).

Fot. nr 41. Mieszkanie nr 1 — zalanie $ciany na ganku
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7.13.5 Pomieszczenia mieszkania nr 1A.
Lokalizacja mieszkania: parter

Wyszczegdlnienie pomieszczeh: przedpokdj, pokdj, weranda, kuchnia poza
lokalem dostepna z sieni eliptycznej, foaleta na klatce schodowe;.

Wykonhczenie $cian tynki malowane, w przedpokoju pozostatosci boazerii,
catos¢ w ztym stanie technicznym nadajgce sie do
kapitalnego remontu

Posadzki: przedpokdj, pokdj — ptyta pilsniowa, stan zty

toaleta - lastryko, stan dobry

weranda - posadzka betonowa - stan niewiadomy

Stolarka okienna okna drewniane skrzynkowe, do renowacii
Stolarka drzwiowa drewniane ptycinowe, w réznym stanie technicznym
Ogrzewanie prawdopodobnie brak

Mieszalnie skrajnie zaniedbane, uzytkowane w sposdb niewtasciwy, od wielu lat
nieremontowane i nieogrzewane. Media odciete. Nadaje sie ono do kapitalnego
remontu. W pomieszczeniu werandy zgromadzono duzq ilo$¢ przedmiotdw
moggcych stanowi¢ zagrozenie dla nosnosci stropdw. Ogdlny obraz mieszkania
dajg fotografie nr 42, 43 i 44.

Na $cianach pokoju i werandy stwierdzono bardzo duzo $Sladdw przemarzania i
zagrzybienia (fot. nr 43 i 44).

Fot. nr 42. Mieszkanie nr 1A — kuchnia - skrajne zaniedbania w uzytkowaniu
mieszkania
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Fot. nr 43. Mieszkanie nr 1A — pokdj - skrajne zaniedbania w uzytkowaniu
mieszkania. Widoczna $ciana ocieplona od wewnagtrz ptytg g-k,
przemarzanie w miejscu ktadzenia kleju

Fot. nr 44. Mieszkanie nr 1A — weranda - skrajne zaniedbania w uzytkowaniu
mieszkania, widoczne zagrzybienie $ciany

W strefie przejscia z pokoju na werande stwierdzono zacieki spowodowane
nieszczelnodcig tarasu powyzej (fot. nr 451 46).
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Fot. nr 45. Mieszkanie nr 1A — zacieki od tarasu powyzej

Fot. nr 46. Mieszkanie nr 1A — zacieki od tarasu powyzej — widok od strony
werandy
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7.13.6 Pomieszczenia mieszkania nr 2.

Lokalizacja mieszkania:

pietro

Wyszczegdlnienie pomieszczen: kuchnia, 2 pokoje, taras, tazienka dostepna z

korytarza

Wykohczenie $cian

pokdj duzy - tynk + tapeta, do renowaciji

pokdj maty - tynk + malowanie, do renowaciji

kuchnia - tynki surowe i malowane, do renowagciji

tazienka - ,gota"” cegta

Posadzki:

pokdj duzy — ptyta pilsniowa, do renowacji

pokdj maty — deski, stan dobry

kuchnia — wyktadzina PCV, do renowacji

toaleta - lastryko, stan dobry

taras — posadzka betonowa — do renowacji

Stolarka okienna

okna drewniane skrzynkowe, do renowacii

Stolarka drzwiowa

drewniane ptycinowe, w réznym stanie technicznym

Ogrzewanie

piece weglowe

Na suficie w duzym pokoju widoczny jest ozdobny plafon - rozeta (fot. nr 47).

Fot. nr 47. Mieszkanie nr 2 — plafon ozdobny na suficie w duzym pokoju
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Rowniez w duzym pokoju na suficie stwierdzono zaciek i Slady przemarzania $cian
(fot. nr 48). Przy wejsciu na taras stwierdzono ubytki tynku (fot. nr 49). W matym
pokoju na syficie wystepuje réwniez zaciek (fot. nr 50).

Fot. nr 48. Mieszkanie nr 2 — zaciek na suficie w duzym pokoju

Fot. nr 49. Mieszkanie nr 2 — ubytki tynku przy wejsciu na taras w duzym
pokoju
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Fot. nr 50. Mieszkanie nr 2 — zaciek na suficie w matym pokoju

Sciany petne stanowigce balustrady tarasu sg nieznacznie zawilgocone (fot. nr
51). Na nadprozu okiennym od strony tarasu stwierdzono wystepowanie rysy (fot.
nr 52). Rysa ta nie stanowi zagrozenia dla konstrukcji budynku.

Fot. nr 51. Mieszkanie nr 2 — zawilgocone $ciany tarasu
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Fot. nr 52. Mieszkanie nr 2 — rysa na nadprozu okiennym

7.13.7 Pomieszczenia mieszkania nr 3.

Lokalizacja mieszkania:

pietro

Wyszczegdlnienie pomieszczen: przedpokdj, kuchnia, 2 pokoje, 2 tarasy, tazienka i

foaleta.

Wykonhczenie scian

pokoje - tynki malowane, do renowacii

przedpokdj, kuchnia tynki tapetowane, lokalnie
glazura

tazienka - glazura, do renowagji

toaleta- tynki malowane, glazura, do renowaciji

Posadzki:

pokoje — ptyta pilsniowa, do renowacji

przedpokdj, kuchnia — wyktadzina PCV, do renowaciji

tazienka, toaleta — terakota, do renowaciji

taras — posadzka betonowa — do renowagcii

Stolarka okienna

okna drewniane skrzynkowe, do renowacii

Stolarka drzwiowa

drewniane ptycinowe, w réznym stanie technicznym

Ogrzewanie

etazowe - kociot gazowy

Na suficie w pokoju stwierdzono zaciek (fot. nr 53), a w tazience na $cianie Slady

przemarzania (fot. nr 55).
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Sciany petne stanowigce balustrady tarasu na obu tarasach sq zawilgocone (fot.
nr 54).

Fot. nr 53. Mieszkanie nr 3 — zaciek na suficie w pokoju

Fot. nr 54. Mieszkanie nr 3 — zawilgocone $ciany tarasu
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Fot. nr 55. Mieszkanie nr 3 — przemarzanie $cian w toalecie

7.13.8 Pomieszczenia mieszkania nr 2A.

Lokalizacja mieszkania:

poddasze

Wyszczegdlnienie pomieszczeh: przedpokdj, tazienka, kuchnia, 3 pokoje,

warsztacik i taras.

Wykonhczenie scian

pokoje — tynki malowane i boazeria, stan dobry

przedpokdj, warsztacik — boazeria, stan dobry

kuchnia, tazienka glazura, stan dobry

Posadzki:

pokoje, przedpokdj, warsztacik — panele podtogowe

kuchnia — wyktadzina PCV, stan dobry

tazienka, — terakota, stan dobry

taras — posadzka betonowa — do renowacii

Stolarka okienna

okna PCV zespolone dwuszybowe, stan dobry

Stolarka drzwiowa

drewniane ptycinowe, rézne

Ogrzewanie

etazowe - kociot gazowy

Z mieszkania 2A jest dostep poprzez klape w suficie na strych.
Mieszkanie w stanie technicznym ogdlnie dobrym (fot. nr 56, 57, 58 i 59)
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Fot. nr 56. Mieszkanie nr 2A — tazienka — widok ogdiny stanu technicznego
mieszkania

Fot. nr 57. Mieszkanie nr 2A — kuchnia — widok ogdlny stanu technicznego
mieszkania
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Fot. nr 58. Mieszkanie nr 2A — przedpokdj z wyjsciem na strych — widok ogdiny
stanu technicznego mieszkania

Fot. nr 59. Mieszkanie nr 2A — duzy pokdj — widok ogdiny stanu technicznego
mieszkania
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7.14 Wnioski i zalecenia.
7.14.1 Informacje ogdlne o stanie budynku.

Budynek wzniesiony na poczgtku wieku XX. Pdzniejsze jednak zmiany polegajgce
na wprowadzeniu nowego podziatu przestrzeni budynku i biezgcych remontach
oraz ogdlna dbatos¢ o budynek spowodowata znaczng degradacije niektdrych
jego elementéw.
Budynek jest w $rednim stanie technicznym, stosownym do swojego wieku,
niezagrazajgcym bezpieczenstwu ludzi. Wymaga on jednak remontu w celu
uporzadkowania gospodarki obiektem, zapewnienia uzytkowania lokali zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz przywrécenia dawnej Swietnosci  obiektu
zabytkowego.

7.14.2 Zalecenia gtdéwne dotyczgce poprawy stanu technicznego budynku.

7.14.2.1 Poprawienie szczelnosci dachu.

Niedawno wyremontowane pokrycie dachowe jest ogdlnie szczelne;
doszczelnienia wymaga jedynie przejscie przez pota¢é dachowg masztu
antenowego.
Duzo gorzej wyglgda sprawa szczelnosci tarasdw na | pietrze. W pomieszczeniach
ponizej wszystkich tych taraséw stwierdzono liczne zalania i zacieki. Elementy te
wymagajg naprawy.

7.14.2.2 Odprowadzenie wéd opadowych.

Nalezy zapewni¢ odprowadzenie wdd opadowych poza strefe  $cian
fundamentowych. Wykona¢ to nalezy przez wtqczenie rur spustowych do
kanalizacji deszczowej lub w inny sposdb gwarantujgcy brak wptywu tej wody na
budynek.

Nalezy rowniez wykona¢ odpowiednie utwardzenia (opaski) i uksztattowanie
terenu uniemozliwiajgce podptywania powierzchniowych wéd opadowych.

Jako kolejne zalecenie nalezy uporzadkowac teren wokdt budynku poprzez
usuniecie ze strefy budynku niepotrzebnej roslinnos¢, ktéra powoduje dodatkowe
zawilgocenia $cian budynku. W czasie dalszej eksploatacji nalezy dbaé, aby ta
ro$linno$¢ nie porosta znowu budynku.

7.14.2.3 Zawilgocenie $cian piwnicznych.

Po wykonaniu czynnosci zwigzanych z uporzgdkowanie wéd opadowych, nalezy
osuszy¢ zawilgocone fragmenty Scian piwnic, przez odkopanie ich od zewnagtrz
jak réwniez osuszenie od wewngtrz. Po osuszeniu tych Scian nalezy wykonac¢ na
nich izolacje w postaci iniekcji krystaliczne. Przed zasypaniem zastosowac folie
gwarantujgce przewietrzanie Sciany.
Po wykonaniu tych czynno$ci mozna odtworzy¢ tynki.

7.14.2.4 Uksztattowanie terenu.

Niewtasciwe odprowadzanie wdd opadowych i uzytkowanie obiektu
spowodowato zmiane uksztattowania terenu od strony frontowej. Fakt ten ma
znaczny wptyw na stan techniczny zewnetrznych schoddw wejsciowych. Nalezy
zaprojektowad uksztattowanie terenu z odpowiednim jego utwardzeniem.

7.14.2.5 Mieszkanie nr 1A.

Nalezy bezwzglednie wykonac¢ kapitalny remont mieszkanie nr 1A, z osuszeniem i
odgrzybieniem S$cian, podtdg i sufitdw. Nalezy réwniez w sposéb prawidtowy
eksploatowa¢ mieszkania, nie dopuszczajgc miedzy innymi do nadmiernego
obcigzenia stropdw w pomieszczeniach.
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7.14.2.6 Przewody kominowe i wentylacyjne.

Nalezy wykonac ekspertyze kominiarskg przewoddw kominowych oraz okresli¢
prawidtowosci podtgczenia przewoddw  dymowych,  spalinowych i
wentylacyjnych. Wnioski z tej ekspertyzy nalezy wykonac.

7.14.2.7 Instalacja elekiryczna w budynku.

Instalacja elektryczna w budynku pozostawia wiele do zyczenia. Na fotografiach
nr 47, 60, 61 i 62 pokazano tylko niektére, przyktadowe, niewtasciwe rozwigzania,
ktére mogq stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczehstwa pozarowego i zagrozenia
dla ludzi. Takie przyktady mozna zaobserwowad w prawie kazdym pomieszczeniu.
Nalezy wykona¢ przeglgd i analize poprawnosci tych instalacji. Instalacje
wykonane wadliwie nalezy naprawic.

Fot. nr 60. Przyktady wadliwie wykonanych i uzytkowanych instalacji
elektrycznych

)
|

g

Fot. nr 61. Przyktady wadliwie wykonanych i uzytkowanych instalacji
elektrycznych
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Fot. nr 62. Przyktady wadliwie wykonanych i uzytkowanych instalacji
elektrycznych

7.14.2.8 Drewniane schody — bieg z piwnicy na parter.

Nalezy naprawi¢ konstrukcje drewnianych schodéw biegngcych z piwnicy na
parter

7.14.3 Inne ustalenia

Przy prowadzeniu wszystkich prac nalezy bra¢ pod uwage, fakt, ze jest to budynek
zabytkowy.

Niniejsza opinia nie odnosi sie do analizy spetnienia przez budynek obecnie
obowiqgzujgcych przepisdw architektoniczno-budowlanych, warunkdéw
technicznych, przepiséw ochrony p-poz, dostepnosci oséb niepetnosprawnych i
innych.

7.14.4 Zastrzezenia.

Nie zawsze udaje sie jednoznacznie ustali¢ wszystkie uszkodzenia konstrukcyjne na
etapie opinii miedzy innymi dlatego, ze brak jest w petni dostepnosci do
wszystkich elementdw konstrukcyjnych: Sciany, stropu posiadajg oktadziny, tynki
zastaniajg mury i nie mozna oceni¢ w petni uszkodzen ich konstrukcji bez
demontazu tynkdw i oktadzin. Dopiero po odkrywkach dokonanych podczas
robdt przygotowawczych do remontu mozliwe jest uszczegdtowienie, a nawet
korekta zalecen opinii.

Opracowat: mgr inz. Tomasz Grzybek
upr. nr POM/0049/POOK/03
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8.1 Uprawnienia architektoniczne - mgr inz. arch. Hanna Zamorska

£ -0 14
Urzad Woiewédzki Biaitalk '
w Gdanske ) ™
e 4996/6d/91
DECYZIJIA
Na podstawie § ¢ ust.l pkt.1,13 ust.l pkt 1 rozporzadzenia
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tra Gospodarki Ter

wiska z dn

~ 07 megleter frpyeler siohid

urodzony/e dnie § Liped 1981 wokd w Gdudsh

ﬁ?k&mammmm%awmm goe: do Eyk

Pan/i HAn0S LAREEEA jest upowazniony/a do :

1/ sporzadzania projekidw w zakresie rozwigzan ;

a/ architektonicznych wszelkich obiektéy budgwlanych;

b/ konstrukecyjno - budowlanych w zskresze qblektéwrbudcwlaﬂych
! o powszechnie znanych rozwigzaniach kenstrukcyjnyeh
§{ schemstach technicznych, z wylgczeniem konstrukcji fun-
| damentdéw giebokich i trudnlejszych kenstrukcjli staiycznis

niewyznaczalnyeh,
2 kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy oraz ocenia-
‘ nia i bada&ia stanu technicznego obiekiéw budowlanych w budow-
nictwie jednorodzinnym, zagrodowym oraz innych budynkdw
o kubsiurze do 1000 a3,

o unisalania odwodenis
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8.2 Uprawnienia projektowe — mgr inz. Tomasz Grzybek

POMORSKA OKREGOWA
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
80-840 G ul. Swietoja

442,

—_
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. 22001 r. nr 5 poz. 42, z p6zn. zm.) i art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1
iart. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 106 poz. 1126
z p6zn. zm) oraz § 4 ust. 2 i § 9 ust.1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30
grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 8 poz. 38, z
pozn. zm.) oraz art. 104 ust. 1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z
pozn. zm.)

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze:

Pan TOMASZ GRZYBEK
magister inzynier
urodzony dnia 03.08.1961 r. w Tczewie

uzyskat
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewidencyjny: POM/0049/POOK/03

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyina Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
w Gdadsky, na podstawie protokoldw z postépowania kwalifikecyjnegs ofaz 2 preeprowadzonego
egzaming, uchwaly nr 2/0KKA3 2 dnis 23 wrzednia 2003 1. stwierdzila, posiadanie wymaganego
prawen przygotowania zawodowego konlecanego do uzyskania wymienionych wyze uprawnieh
budowlanych. ‘

Wobec powyzszego, orzeczono jak na wstepie.

Boucrenis

w Warszawie, za posrednictwem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Gdafisku w terminie 14 dni
od daty dorgczenia.

Otrzymujg:

1.Pan Tomasz Grzybek

ul. Waska 11/2, 83-110 Tczew
2.0kregowa Rada Izby

3.Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
Wi,
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8.3 Zaswiadczenie o przynaleinosci do Izby Architektéw- arch. Hanna Zamorska

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Hanna Barbara Zamorska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 4996/Gd /91,

jest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-0034.

Cztonek czynny od: 22-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-08-2016 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Ryszard Comber, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0034-D4Y4-2423-6Y7C-Y6F3

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izba Architektdw RP.
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8.4 ZIZaswiadczenie o przynaleinosci do POIIB — mgr inz. Tomasz Grzybek

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

POM-MIE-UGW-LUD *

Pan Tomasz Grzybek o numerze ewidencyinym POM/B(O/1437/01

adres zamieszkania ul.Waska 11/2, 83-110 Tczew

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2016-01-01 do 2016-12-31.

Isdwindarenizaasislo wygenarawannalelironicanie Lopatsonasbarpiecinym podpisem alekttonicznyen
it BN R K S Sl ORI A T e

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2z dnia 18 wrzes$nia 2001 r. o podpisie elektroniczaym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroni j opatrzone bezpi ym podpi fek icznym weryfik ym przy p y waznego kwalifik certyfikatu s3

pod wzgled prawnych dok opatrzonym podpisami wlasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw

Budownictwa.

s 2z
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