KARTA TERENU ~ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 017 2. POWIERZCHNIA 0,42 ha

3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy
M/U31 teren mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) serwisy samochodowe,

5) ustugi powyzej drugiej kondygnacji w istniejgcej zabudowie, za wyjatkiem funkcji hotelowej

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

| zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7 |
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11,14, ]
2) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluza (056-KD81) nalezy
wykona¢ przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca w liniach rozgraniczajacych teren 032-KD81 (ulica Wrobla) - jak na rysunku
planu,

b) obowigzujgca w odlegtosci 7,1 m od linii rozgraniczajgcej teren 056-KD81 (ulica Sluza) — jak
na rysunku planu,

c) obowigzujgca biegngca po potudniowo — zachodniej elewacji budynku przy ul. Torunska 21,
w odlegtosci minimalnej: 1,7 m, maksymalnej: 6,2 m od linii rozgraniczajacej teren 042-KD81
(ulica Torunska) - jak na rysunku planu,

d) obowigzujgca biegngca po potnocno - zachodniej elewacji budynku mieszkalnego przy ul.
Torunska 21, w odlegtosci minimalnej: 1,1 m, maksymalnej: 1,9 m od linii rozgraniczajgcej
teren 044-KD81 (ulica Jatmuznicza) - jak na rysunku planu,

e) obowigzujgca w odlegtosci 1,3 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica Jatmuznicza)
— jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie:
a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,
b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 2,5,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,

b) maksymalna: 18 m,

6) formy zabudowy: zabudowa $rodmiejska, pierzejowa. Wzdtuz ulicy Wrdéblej (033-KD81) zabudowa
na minimum 80% pierzei,
7) ksztatt dachu:

a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, gérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,

b) od wnetrza kwartatu — dowolny,

c) uktad dachéw wzgledem ulicy — kalenicowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic: Jatmuzniczej (044-KD81), Torunskiej (042-KD81), Wréblej (032-
KD81) i Sluzy (056-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej,




5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologiczne;j,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
kwartatu,

b) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i giebokich wykopédw wymagajg
wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych,

b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,

Cc) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicach: Torunskiej 23,
25, 27, Wroblej 11, 12, 13/14, 15, ochronie podlega charakter budynkéw, wystroj elewaciji od
strony przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwigzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub
wejscia, dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji
i wystroju elewacji budynku od strony ulicy. Dla projektéw tych adaptacji wymagane jest
opracowanie, z pokazaniem elewac;ji catego budynku wraz z detalem, kolorystykg i propozycjg
umieszczenia szyldu,

c) przeksztatcenia dachéw i adaptacje poddaszy: dopuszcza sie podniesienie kalenicy, przy
zachowaniu istniejgcego gzymsu wienczacego i osiowej kompozycji elewacji. Dla projektéw
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem fragmentu pierzei w najblizszym
sgsiedztwie,

d) dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie wiekszej niz okna ponizej poddasza

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sig lokalizacje szpitali i domdéw
opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci

i modziezy
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) wprowadzenie ustug w istniejgcej zabudowie do drugiej kondygnacji wigcznie lub na
wszystkich kondygnacjach w przypadku funkcji hotelowych,

d) adaptacja strychéw,

e) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

f) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreacji
mieszkancow,

g) rewaloryzacja istniejacych lub realizacja nowych niskich, przeziernych, indywidualnie
projektowanych i wykonywanych ogrodzen od strony ulicy,

h) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

i) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,




i) prowadzenie dziatah w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu oraz jakosci zycia mieszkancéw oraz innych uzytkownikow,
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,
c) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos$¢ zycia na rewitalizowanym terenie,
e) uporzadkowanie przestrzeni pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych,
f) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
g) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j,
h) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie Swiadomosci spotecznej
wérdd mieszkancow, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,
i) powstanie nowych miejsc pracy
3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachéw nalezy podtaczy¢ bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa
rozwigzang jako zielona przestrzeh rekreacyjna z elementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektow na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonaé
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilno$¢ istniejgcych obiektow w
sgsiedztwie,

4) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatébw budowlanych,

5) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkna¢ zielenig, brama, przegrodg azurows itp.
wykonang z materiatow tradycyjnych,

6) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku,

7) teren narazony na niebezpieczenstwo zalania wodami rzek w wyniku awarii urzgdzen
hydrotechnicznych




