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1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja systemu zarzgdzania instalacjami technicznymi
w budynkach oraz wytyczne dla potrzeb opracowania dokumentacji projektowej w zakresie branz
budowlanej, sanitarnej, elektrycznej oraz OZE realizowanych dla potrzeb termomodernizacji budynkéw
komunalnych zlokalizowanych w Gdansku. Wytyczne zostaty sporzgdzone na podstawie dostarczonych
przez zamawiajacego przyktadowych projektow termomodernizacji oraz uzgodnien.

2 Rodzaje zarzadzanych uktadéw oraz urzadzen

Planuje sie wdrozenie zintegrowanego systemu zarzadzania instalacjami znajdujagcymi sie w
budynkach komunalnych Gdanskich Nieruchomosci. Zarzadzaniu i integracji podlega¢ beda ponizsze
elementy wyposazenia technicznego budynku.

Branza elektryczna:
e Liczniki energii elektrycznej czesci wspdlnej,
e liczniki energii elektrycznych lokali mieszkalnych,
e instalacje fotowoltaiczne,
e system sterownia oswietleniem Dali,
e kontrola stanéw aparatéw elektrycznych w rozdzielnicy gtéwnej budynku.

Branza sanitarna:
e Cieptomierze lokali mieszkalnych,

e wodomierze ZW, CWU lokali mieszkalnych,

e integracja regulatorow wezta cieplnego, cieptomierza gtéwnego, wodomierzy, przetwornikéw ci-
$nienia zfadu instalacji C.O.,

e centrale wentylacyjne,

e wentylatory oraz wentylacja hybrydowa,

e kolektory stoneczne,

e ukfady straznika gazu,

e ukfady straznika wody,

Branza BMS:
e Czujniki zalania w pomieszczeniach technicznych,

e czujniki temperatury oraz wilgotnosci w piwnicach,
e kontrola kabli grzejnych rynien,

e kontrola klap pozarowych,

e kontrola wind,
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e monitoring wizyjny,
e kontrola systemu sygnalizacji pozaru,
e wykrywanie obecnosci w pomieszczeniach technicznych.

3 Wytyczne dla projektowanych urzadzen - branza elektryczna

3.1 Liczniki energii elektrycznej czesci wspodlnej

Wymagania dla licznikow energii elektrycznej czesci wspolnej:
Elektroniczny licznik energii elektrycznej stuzgcy do dwukierunkowych wskazan i rejestracji pobranej i
oddanej energii elektrycznej oraz parametrow sieci zasilajgcej z mozliwoscig zdalnego odczytu wskazan
poprzez przewodowq sie¢ standardu RS-485 z dostepna listg rejestrow. Konfiguracja poprzez port
komunikacyjny lub panelu czotowego.

e modufowa budowa montaz na szynie TH35,
e wyswietlacz LCD,

e doktadnos¢ pomiaru 1%,

e detekcja btedéw w podfaczeniu.

e certyfikat MID wedtug modutéw B i D,

e pomiar dwukierunkowy,

e odczyt parametréw sieci prad, napiecie, moc czynna, moc bierna, moc pozorna oraz wspoétczynnik
mocy

Przyktadowy licznik Socomec Countis E34.
3.2 Liczniki energii elektrycznej lokali mieszkalnych

Wymagania dla licznikow energii elektrycznej lokali mieszkalnych:
Elektroniczny licznik energii elektrycznej stuzgcy do jednokierunkowych wskazan i rejestracji pobranej
energii elektrycznej oraz parametréw sieci zasilajgcej z mozliwoscig zdalnego odczytu wskazan poprzez
przewodowsq sie¢ standardu RS-485 z dostepna listg rejestrow. Konfiguracja poprzez port komunikacyjny
lub panelu czotowego. Licznik montowany w rozdzielnicy odbiorczej lokalu mieszkalnego za licznikiem
operatora sieci dystrybucyjnej.

modutowa budowa montaz na szynie TH35,

wyswietlacz LCD,

doktadnosé pomiaru 1%,

detekcja btedéw w podtaczeniu.
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e certyfikat MID wedtug modutéw Bi D,

Przyktadowy licznik Socomec Countis E24.
3.3 Liczniki energii elektrycznej lokali ustugowych

Wymagania dla licznikow energii elektrycznej lokali ustugowych:
Elektroniczny licznik energii elektrycznej stuzgcy do jednokierunkowych wskazan i rejestracji pobranej
energii elektrycznej oraz parametréw sieci zasilajacej z mozliwoscig zdalnego odczytu wskazan poprzez
przewodowsq sie¢ standardu RS-485 z dostepna listg rejestrow. Konfiguracja poprzez port komunikacyjny
lub panelu czotowego.

e modufowa budowa montaz na szynie TH35,
e wyswietlacz LCD,

e doktadnos¢ pomiaru 1%,

e detekcja btedéw w podfaczeniu.

e certyfikat MID wedtug modutéw B i D,

Przyktadowy licznik Socomec Countis E34.
3.4 Instalacje fotowoltaiczne

Falowniki powinny by¢ wyposazone w wolny, otwarty port komunikacyjny Modbus RTU lub Modbus

TCP.
Parametry, ktore powinny by¢ dostepne w falowniku:

e Napiecia miedzyfazowe AC,

e Napiecia fazowe AC,

e prad poszczegdlnych faz AC,

e moc czynna oddawana do sieci AC,

e czestotliwosc sieci AC,

e napiecie DC z paneli fotowoltaicznych,

e prad DC z paneli fotowoltaicznych,

e moc produkowana z paneli fotowoltaicznych,

e energia wyprodukowana dzienna,

e energia wyprodukowana catkowita.

Proponowane urzadzenia to falowniki firmy: Solaredge, Fronius.
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3.5 System sterowania os$wietleniem DALI

Kazda magistrala sterowania oswietleniem DALl musi zosta¢ wyposazona w konwerter DALI/RS-
485/RS-232. Protokét Modbus RTU. Modut zapewnia wbudowany zasilacz DALI, ktéry mozna wiaczy¢ lub
wytgczy¢ za pomocg przetgcznika. DALI to miedzynarodowy standard interfejsow sterowania oswietleniem
i jest odpowiedni dla systemdéw oswietlenia DALI obejmujgcych mate obszary. Maksymalna dtugosc¢ kabli

sygnatowych DALI nie moze przekracza¢ 300 m.

Cechy konwertera
e COM Port RS-485/RS-232,

e 3-pin Terminal Block (D+, D-, GND/TxD, RxD, GND),

e Baud Rate (bps)1200, 2400, 4800, 9600, 19200, 38400, 57600, 115200,

e Protocol Modbus RTU,
Proponowany konwerter ICP DAS DGW-521 CR

3.6 Ograniczniki przepiec rozdzielnicy giowne;j

Ograniczniki przepie¢ muszg by¢ wyposazone w styk sygnalizujgcy stan aparatu (zadziatanie aparatu).

4 Wytyczne dla projektowanych urzadzen - branza sanitarna

4.1 Cieptomierze lokali mieszkalnych

Cieptomierze lokali mieszkalnych powinny by¢ wyposazone w otwarty port komunikacyjny M-Bus
2400 baud umozliwiajacy zdalny odczyt. Parametry dostepne w protokole M-Bus:

Temperatura zasilania C.O,

temperatura powrotu C.O,

réznica temperatur,

przeptyw czynnika grzewczego,

moc chwilowa,

numer seryjny urzadzenia

energia liczydta catkowita,

objetos¢,

status cieptomierza.

Proponowane cieptomierze Itron CF UltraMax



S‘marte

4.2 Wodomierze CWU i ZW lokali mieszkalnych

Wodomierze cieptej wody uzytkowej oraz wody zimnej lokali mieszkalnych wyposazy¢ w naktadki M-
Bus. Parametry dostepne w protokole M-Bus:

Objetos¢,
numer seryjny naktadki.

Naktadka musi byé dostosowana do wielkosci wodomierza. Przyktadowe urzgdzenia to APT-
MBUS-NA-1;-NA-2;-NA-3;-NA-4 lub rownowazne.

4.3 Wezet cieplny

Regulator wezta cieplnego w celu zintegrowania z system zarzgdzania energig musi posiada¢ wolny
port komunikacyjny RS-485 Modbus RTU. Proponowane urzadzenie Samson Trovis 5573.
Do kontroli cisnienia ztadu C.O. przewidzie¢ przetworniki cisnienia z sygnatem analogowym 4-20 mA o
odpowiednio dobranym zakresie pomiarowym. Uktad doposazy¢ w modut odczytu wejs¢ analogowych z
interfejsem szeregowym RS-485 Modbus RTU . Proponowane urzgdzenie AE-1220
Cieptomierze gtéwny oraz cieptomierz C.O. powinien by¢ wyposazony w otwarty port komunikacyjny M-
Bus 2400 baud umozliwiajacy zdalny odczyt. Parametry dostepne w protokole M-Bus:

Temperatura zasilania C.O,

temperatura powrotu C.O,

rdznica temperatur,

przeptyw czynnika grzewczego,

moc chwilowa,

numer seryjny urzadzenia

energia liczydfa catkowita,

objetos¢,

status cieptomierza.

Przyktadowy cieptomierz Itron CF UltraMax.

Wszystkie cieptomierze zamontowane na obiekcie powinny spetnia¢ powyzsze wymagania.

4.4 Centrale wentylacyjne

Regulator centrali wentylacyjnej w celu zintegrowania z system zarzadzania energig musi posiadac
wolny port komunikacyjny RS-485 Modbus RTU lub Bacnet. Przyktadowy sterownik EL-Piast ELP11R32.
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4.5 Wentylatory

Sterowniki wentylatoréw w celu zintegrowania z system zarzadzania energig muszg by¢ wyposazone
w wolne porty komunikacyjne RS-485 Modbus RTU lub Bacnet.

4.6 Kolektory stoneczne

Regulator kolektoréw stonecznych w celu zintegrowania z system zarzadzania energig musi posiadac
wolny w port komunikacyjny RS-485 Modbus RTU lub Bacnet.

4.7 Straznik gazu

Wymagania obiektowe dla systemu kontroli zuzycia gazu:

e Uktad pomiarowy gazu musi by¢ zbudowany w oparciu o przelicznik/rejestrator umozliwiajgcy ko-
munikacje zgodna z protokotem transmisji Gaz Modem 2 i/lub Modbus RTU w standardzie RS-485
lub 232,

e uktad pomiarowy gazu musi posiadac iskrobezpieczny interfejs transmisji danych z wolnym portem
komunikacyjnym RS-485 lub 232, umozliwiajgcym podtgczenie i odczyt danych przez straznika gazu,

e odbiorniki gazu muszg posiadaé mozliwos¢ ograniczenia poboru gazu przez wyfaczenie lub redukcje
mocy,

e wyjscie OC z mozliwoscia konfiguracji straznika mocy.

4.8 Straznik wody

Wymagania obiektowe dla systemu detekcji niekontrolowanego wycieku wody:

e wodomierz musi posiada¢ impulsator lub by¢ przystosowany do jego montazu,

e wartos¢ impulsowania impulsatora nie moze by¢ wieksza niz 10 I/imp.

e nalezy zainstalowaé za wodomierzem zawér elektromagnetyczny umozliwiajgcy odciecie do-
ptywu wody, jednak w taki sposdb aby nie odcina¢ doptywu wody do instalacji hydrantowej w
budynku,

® narurociggu zainstalowac krdciec przytaczeniowy do montazu przetwornika cisnienia,
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5 Wytyczne dla projektowanych urzadzen - branza BMS

5.1 Czujniki zalania

Do wykrywania obecnosci wody w pomieszczeniach o podwyzszonym ryzku zastosowaé czujnik
zalania.
Wymagania techniczne czujnika:
e Napiecie zasilania 12VDC,

e sensor tatwy w montazu,
e styk NO/NC
Przyktadowy czujnik zalania Satel FD-1.

5.2 Czujniki temperatury oraz wilgotnosci

Czujniki temperatury oraz wilgotnosci musza by¢ wyposazone w port komunikacyjny RS-485
Modus RTU. Czujnik zasilany napieciem z zakresu do 24VDC i mocy max 1W. Montaz nascienny.
Przyktadowy czujnik temperatury i wilgotnosci AE1040.

5.3 Kontrola kabli grzejnych rynien

W celu kontroli stanu technicznego kabli grzejnych rynien ukfad nalezy doposazy¢ w licznik energii
elektrycznej. Dodatkowo przewidzie¢ styk NO okreslajgcy stan pracy uktadu. Wymagania dla licznika:

e Liczniki energii elektrycznej czesci wspdlnej powinny by¢ wyposazone w otwarty port komunika-
cyjny RS-485 z protokotem Modbus RTU z dostepna listg rejestréw,

e modufowa budowa montaz na szynie TH35,

e wyswietlacz LCD,

e doktadnosé pomiaru 1%,

e detekcja btedéw w podtaczeniu.

e certyfikat MID wedtug modutéw B i D,

Przyktadowy licznik Socomec Countis E23.
5.4 Wykrywanie obecnosci w pomieszczeniach technicznych

Zastosowac czujniki ruchu ze stykiem NC/NO. Przyktadowy czujnik ruchu SATEL AQUA PLUS.
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5.5 Wykrywanie zadziatania klap pozarowych

Zastosowac klapy pozarowe ze stykiem NC/NO sygnalizujgce zadziatanie.

5.6 Wykrywanie awarii wind

Sterownik wind w celu zintegrowania z system zarzadzania energia musi posiadac¢ wolny port
komunikacyjny RS-485 Modbus RTU/ Modbus TCP lub Bacnet wraz z tablica rejestréw. Alternatywnie
styki praca NO/NC Awaria NO/NC.

5.7 System sygnalizacji pozaru

Centrala systemu sygnalizacji pozaru w celu zintegrowania z system zarzgdzania energig musi
posiadac wolny port komunikacyjny RS-485 Modbus RTU/ Modbus TCP lub Bacnet wraz z tablicg
rejestrow. Alternatywnie styki praca NO/NC Awaria NO/NC.

5.8 System detekcji gazow

Centrala systemu detekcji gazow w celu zintegrowania z system zarzgdzania energig musi posiadad
wolny port komunikacyjny RS-485 Modbus RTU/ Modbus TCP lub Bacnet wraz z tablicg rejestrow.
Alternatywnie styki praca NO/NC Awaria NO/NC.

5.9 Okablowanie strukturalne

Wszystkie sygnaty z urzadzen obiektowych muszg tgczy¢ sie w miejsce montazu centralnej jednostki
systemu zarzadzania energia. Nalezy przewidzieé zasilanie czujnikéw, detektoréw, jednostki centralnej oraz
wszystkich elementéw sktadowych systemu zarzadzania energia.

Magistrale komunikacyjne budowaé przewodami, ktére s dedykowane do tego celu. Dla standardu
RS-485 maksymalna ilo$¢ urzadzen na jednej magistrali to 15 szt. oraz maksymalna dtugo$é¢ 100 m. W
przypadku przekroczenia wyzej wymienionych wartosci nalezy zastosowa¢ dedykowane wzmacniacze.

5.10 Sterowniki swobodnie programowalne

W przypadku projektowania urzadzen automatyki swobodnie programowalnych nalezy przedstawié
wytyczne do wykonania poprawnych algorytmow ich pracy. Kazde urzadzenie musi byé dostarczone z
opisem protokotu komunikacyjnego, tablica rejestrow, kodami zrédtowymi aplikacji oraz wszystkimi
plikami wsadowymi programu.
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6 Wytyczne dla systemu zarzadzania energia

Przewiduje sie zastosowanie zaawansowanego systemu analitycznego i zarzadzania zuzyciem energii
cieplnej, chtodu, elektrycznej, gazu i wody. System powinien umozliwia¢ réwniez zdalng kontrole i
regulacje automatyki pracy wszystkich urzadzen odpowiedzialnych za dystrybucje ciepta, chtodu,
powietrza i energii elektrycznej w obiekcie.

Gtowne korzysci wynikajgce z wdrozenia systemu monitoringu mediow:

e Precyzyjne dostosowanie mocy zamowionej cieplnej, elektrycznej, gazu do realnego zapotrzebo-
wania. Dopasowanie zamowionej mocy powoduje zmniejszenie statych kosztow dostawy energii
cieplnej i elektrycznej Srednio o 10-15%,

e odczyt online danych z urzadzen pomiarowych i uzyskanie precyzyjnych danych analitycznych dla
potrzeb modelowania pracy instalacji,

o efektywne wykorzystanie ciepta, chtodu i powietrza poprzez dynamiczne sterowanie parametrami
pracy uktaddéw automatyki oraz zastosowanie zaawanasowanych algorytméw samouczacych sie,

e minimalizacja zuzycia energii poza godzinami pracy budynku. Uwzglednianie w procesie zarzadza-
nia energig warunkéw srodowiskowych pochodzacych ze stacji pogodowej jak réwniez danych
dotyczacych wykorzystania poszczegdlnych czesci budynku.

e usdrednianie zuzycia energii w czasie szczytowego zapotrzebowania na moc;

e wykrywanie oraz diagnozowanie przyczyn anomalii zuzycia medidw,

e natychmiastowe wykrywanie zaktdcen pracy instalacji oraz powiadomienie odpowiednich stuzb.

Przewidywany system powinien spetnia¢ nastepujace wymagania funkcjonalne:

e system musi obstugiwad liczniki mediéw oraz urzgdzenia automatyki dowolnych producentéw
z roznorodnymi standardami komunikacji. Dzieki takiemu podejsciu unika sie preferowania jed-
nego dostawcy urzgdzen w budynkach,

e odczyt danych powinien obejmowaé wszystkie media energetyczne w budynku tj. : energia
elektryczna, energia ciepta, energia chtodu, wentylacja oraz woda,

e system musi umozliwia¢ podtaczanie kolejnych medidw energetycznych etapami w zaleznosci
od potrzeb inwestora,

e system musi obejmowac¢ monitoring urzadzen automatyki sterujgcych weztem cieplnym, ko-
ttownia, centralg wentylacyjng. Monitoring ten musi umozliwia¢ odczyt dowolnych parame-
tréw, jak rowniez zdalng zmiane parametréw pracy,
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e systeml musi posiadac rozwigzania straznika przeptywu dla gazu i ciepta ktére w sposéb auto-
nomiczny bedq zapobiegaty przekroczeniu mocy zaméwionej u dostawcéw automatycznie mo-
dulujac prace urzadzen odbiorczych,

e system musi posiadac funkcje straznika przeptywu dla wody, ktéry analizuje w czasie rzeczywi-
stym zuzycie i wykrywa anomalie oraz w przypadku gwattownego nienormatywnego wzrostu
zuzycia wody (np. w wyniku pekniecia rury) zamknie automatycznie doptyw wody do budynku
i powiadomi stuzby techniczne o awarii,

e system musi mie¢ mozliwo$¢ odczytu informacji z dodatkowych czujnikéw i innych systeméw
jak: czujnik cisnienia, czujnik ruchu, czujnik zalania, system p.poz, system alarmowy itp,

e transmisja danych z obiektu ma by¢ realizowana z zastosowaniem sieci LAN i GSM. Dzieki temu
rozwigzaniu system posiada 2 niezalezne drogi komunikacyjne i uniezaleznia sie od infrastruk-
tury telekomunikacyjnej w budynku,

e dostep do interfejsu uzytkownika systemu poprzez strone www dostepng przez siec Internet.
Umozliwi to kontrole pracy instalacji z dowolnego miejsca oraz urzadzenia z dostepem do sieci
Internet bez koniecznosci zakupu i instalacji jakiegokolwiek oprogramowania. W celu zapew-
nienia bezpieczenstwa, transmisja danych miedzy komputerem uzytkownika, a serwerem musi
byc¢ szyfrowana za pomocg mechanizmu SSL v3 podpisanym przez zaufany osrodek certyfika-

cyjny,

System MUSI oferowac nastepujgce funkcjonalnosci :
e Musiumozliwia¢ dostep dla nieograniczonej liczba uzytkownikow oraz mozliwosé dowolnej

konfiguracja dostepu uzytkownikéw do danych i funkcji w Systemie poprzez interfejs uzyt-
kownika bez udziatu Dostawcy,

e musi umozliwia¢ swobodng konfiguracje i zmiane definicji alarméw przez uzytkownikow
Systemu bez udziatu Dostawcy,

e alarmy muszg by¢ wykrywane na obiekcie oraz posiada¢ w systemie informacje o statusie
aktywnosci (z czasem zmiany stanu), potwierdzenia przez uzytkownika (z czasem potwier-
dzenia), mozliwos¢ wprowadzenia opisu alarmu,

e musi umozliwiaé rejestracje oraz przegladanie operacji wykonanych przez uzytkownikéw w
Systemie,

e musi umozliwia¢ przedstawianie dowolnie wybranych danych w postaci tabelarycznej, ak-
tywnych plansz wizualizacyjnych, wykreséw oraz dashboard’éw,

e musi umozliwia¢ wprowadzanie i przypisywanie do budynku dowolnego pliku z dokumen-
tacjg oraz modelem BIM,
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e system musi umozliwia¢ eksport danych odczytywanych z budynku do pliku ,csv” oraz

III

»xml” z poziomu interfejsu uzytkownika,

e urzadzenia komunikacyjne zainstalowane na obiekcie, muszg mie¢ mozliwos¢ rozbudowy
oraz zmiany monitorowanych urzadzen bez koniecznosci wymiany na nowe réwniez w za-
kresie zmiany protokotu transmisji. Wymadg ten dotyczy réwniez konfiguracji parametrow
po zmianie aplikacji w sterownikach swobodnie programowalnych oraz wymianie licznikow.
Zmiana urzadzenia monitorowanego w budynku nie moze powodowac koniecznosci zakupu
nowego urzadzenia komunikacyjne.

e urzadzenie komunikacyjne musi umozliwia¢ lokalng archiwizacje danych, ktore nie zostaty
wystane do serwera z powodu czasowego braku ustugi transmisji

e odczyt danych z urzadzen z musi sie odbywaé z minimalng czestotliwoscig co 5 minut,

e odczyt danych z urzadzen podtaczonych do urzadzenia telemetrycznego musi by¢ definio-
wany niezaleznie dla kazdego urzadzenia (np. wodomierz czytamy co 1 godzine, cieptomierz
co 30 minut, licznik energii elektrycznej co 15 min itd.)

e uzytkownik musi mie¢ mozliwos$¢ odczytu aktualnych danych o parametrach pracy urzadzen
(poza zdefiniowanym harmonogramem odczytéw) w dowolnym momencie poprzez wymu-
szenie odczytu danych z poziomu interfejsu uzytkownika.

e urzadzenia komunikacyjne musza przechowywac algorytmy sterowania instalacjami zdefi-
niowane w systemie i wykonywa¢é je nawet w przypadku braku komunikacji z systemem,

e wykrywanie przekroczen zadanych progéw wartosci dowolnych parametréw pracy monito-
rowanych urzadzen musi sie odbywaé niezaleznie od komunikacji z serwerem bazodano-
wym (bezposrednio przez urzgdzenie komunikacyjne zainstalowane na obiekcie). Wykrycie
przekroczenia musi powodowac natychmiastowe wystanie informacji przez urzadzenie ko-
munikacyjne informacji o takim zdarzeniu do Systemu i w postaci komunikatu SMS lub email,

e System musi posiadaé interface REST APl w formacie JSON oraz Webservice SOAP przez
ktory mozliwa jest integracja z narzedziami firm trzecich oraz wymiane informacji pomiedzy
nimi. System musi zapewnié bezpieczne mechanizmy komunikacyjne umozliwiajgce auto-
ryzacje zapytan i identyfikacje odpowiedzi.

Ze wzgledu na chec petnej analityki ze strony Zamawiajacego system MUSI umozliwiac :

e wykrywanie wyciekéw na podstawie danych z wodomierzy. Wskazywanie niewielkich dtugo-
trwatych uptywow lub duzych wyciekéw poza charakterystyka,

e wykrywanie szczelnosci instalacji grzewczej na podstawie danych z wodomierzy uzupetnienia,

o weryfikacja stabilizacji cisnienia ztadu instalacji CO i CT na podstawie analizy pomiarow cisnie-
nia,
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e analiza zuzycia energii w ciggu doby w celu nauczenia sie tygodniowego trybu pracy poszcze-

gblnych obszaréw budynku. System musi predykcyjnie wprowadzaé obnizenia zadanej tempe-

ratury w instalacji co, ct i cwu aby obnizy¢ zuzycie energii.

e mozliwosci zastosowania algorytméw samouczacych sie (Sztucznej Inteligencji) w celu automa-

tyzacji analizy wspéizaleznosci miedzy pracy poszczegdlnych instalacji oraz wsparciem stuzb

eksploatacyjnych w prowadzeniu predykcyjnego zarzgdzania pracg wszystkich analizowanych

instalacji.

e system musi generowac w sposéb automatyczny wskazniki KPI typu:

o O O O O

Emisja CO2 budynku/budynkodw,

uniknieta emisja CO2 dla budynku/budynkoéw,

sprawnosc¢ produkcji chtodu EER oraz ciepta Cop z OZE,

dzienny koszt zapotrzebowania budynku w ciepto, chtéd i CWU,

procentowy udziat energii OZE w catkowitym zapotrzebowaniu budynku,

tworzenie wiasnych dashboard-6w z powyzszymi wskaznikami, alarmami, wykresami,
obliczeniami czy prognozami indywidualnie przez kazdego uzytkownika,

pakiet narzedzi programowych umozliwiajacych optymalne zarzadzanie budynkiem,
petng informacje dotyczaca poszczegdlnych instalacji (opis urzadzen, parametry pracy,
wykonane prace dla instalacji, planowane i wykonane przeglady, schematy technolo-
giczne, model BIM itp.).

uniknieta emisja CO2 dla budynku/budynkoéw,

mozliwos¢ wprowadzenia dowolnego Kpi w sposéb podobny do tworzenia formut w ar-
kuszach Excel na bazie danych rejestrowanych w systemie oraz danych z zewnetrznych
zrédet danych (np. prognoza pogody).

7 Woytyczne dla centralnej jednostki telemetryczne;j

Jednostka telemetryczna bedaca centralnym elementem systemu musi posiada¢ nastepujace
funkcjonalnosci w  zakresie realizacji dowolnie ztozonych algorytmdéw sterowania, wiacznie ze
sterowaniem optymalnym iadaptacyjnym, ciggtego pomiaru i rejestracji wartosci dowolnych parametrow
procesu, przetwarzania danych pomiarowych, wykrywania i sygnalizacji stanéw awaryjnych. Zadaniem
centralnej jednostki telemetrycznej jest odczyt zadanych parametréow z urzadzen monitorowanych,
kontrola danych, alarmowanie o stanach awaryjnych, wykonywanie nastaw parametrow wymuszanych
przez centralne oprogramowanie systemow sterownia SCADA, DCS.

Cechy jednostki telemetrycznej:
e Wsparcie znormalizowanych i ogélnodostepnych interfejséw komunikacyjnych co najmniej: np.

M-Bus, Modbus RTU, Modbus TCP/IP, BACnet TCP/IP, ECL 200/300; ECL 2000; Compit C2, C3 i
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C14; SNP; NCP; Xenta; SBUS DATA; VITOTRONIC; MULTICALL; MBUS; GAZMODEM 1; GAZMO-
DEM 2; EN 62056-21;

obstuga co najmniej 6 slotéw dla interfejsow komunikacyjnych, ktére mogg by¢ dowolnie ob-
sadzane (na kazdym ze slotéw musi istnie¢ mozliwos¢ instalacji jednego z interfejséw komuni-
kacyjnych) Instalacja nowego interfejsu lub zmiana na inny musi by¢ procesem tatwym, mozli-
wym do wykonania przez uzytkownika i nie wymagajacym specjalistycznej wiedz,

komunikacja z systemem Cloud za pomoca sieci GSM oraz internet,

mechanizm zapisywania danych w pamieci urzadzenia w przypadku braku komunikacji z syste-
mem centralnym,

mozliwosé zmiany konfiguracji urzagdzenia w zakresie protokotéw komunikacyjnych czy pa-
rametrow komunikacji. Na przyktad w przypadku wymiany cieptomierzy po uptywie okresu le-
galizacji musi istnie¢ mozliwos¢ zmiany parametrow komunikacji dostosowanych do no-
wego modelu ciepfomierza,

wsparcie dla protokotéw komunikacyjnych charakterystycznych dla urzadzen stosowanych w
kottowniach lub weztach cieplnych (liczniki energii cieplnej, regulatory). Wymiana jednego z
urzadzen lub instalacja kolejnego nie moze oznaczaé¢ koniecznosci wymiany systemu monito-
ringu na inny lub kosztownej jego modernizacji,

uniwersalne wejscia dwustanowe dla podfgczenia dodatkowych czujnikdw oraz mozliwosc
rozbudowy szafki telemetrycznej o moduty zewnetrzne wspierajgce wejscia i wyjscia dwusta-
nowe oraz analogowe,

szafka telemetryczna przetwarzajgca sygnaty z AKPiA musi zawiera¢ mozliwo$¢ generowania
alarmow opartych na priorytetach (alarmy zwykte i alarmy krytyczne),

modut alarmoéw musi mie¢ mozliwos¢ wprowadzania listy uzytkownikow do ktérych powiado-
mienia o alarmach bedg wysytane. Przy kazdej pozycji alarmowej musi by¢ mozliwos¢ wprowa-
dzenia numeru telefonu.

Dane techniczne jednostki:

Wymiary: 185x235x119 mm

275x235x119 mm (z anteng i dfawikami)
Temperatura pracy: -20 ... 50 °C

Temperatura przechowywania: -20 ... 70 °C

Montaz: scienny

Dopuszczalne napiecie zasilania: 15 - 24 VDC

Pobdr mocy: max. 15 W

Obstugiwane modemy sieci komérkowych 2G, 3G,4G
llos¢ obstugiwanych kart rozszerzen* 8
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e llos¢ dostepnych portéw LAN 2 (z opcjonalng kartg ETHERNET)
e llo$¢ wbudowanych wejs¢ binarnych 2 (z funkcja zliczania impulséw)
e  Whbudowany port czujnikdw 1-Wire,
e Opcjonalny modut WiFi,
e Opcjonalny modut Bluetooth,
e Opcjonalny modut LoRa,
e Opcjonalny modut Z-Wave,
e Lokalny serwer www dla wizualizacji danych,
e Lokalna archiwizacja danych,
e Zdalna konfiguracja urzadzenia,
e Autonomiczne realizowanie zaprogramowanych harmonograméw,
e Obstuga protokotu MQTT,
e Obstuga protokotu BACnet,
e Obstuga protokotéw szeregowych:
e P2COM-232 RS232,
e P2COM-485 RS485 (32 slave),
e P2COM-MB4 MBUS (4 slave),
e P2COM-WMB4 Wireless MBUS (4 slave),
e P2COM-OPT Dla przystawek optycznych,
e P2COM-5DI5 wejs¢ dwustanowych,
e P2COM-5DO5 wyjs¢ dwustanowych,
e P2COM-2DI2D02 wejscia i 2 wyjscia dwustanowe,
e P2COM-4Al4 wejscia 0-10V i 4-20mA,
e P2COM-4A04 wyjscia 0-10V,
e P2COM-4T4 wejscia czujnikow temperatury.



