Wymagania dotyczace wykonania robét w ramach realizacji Zaméwienia

Wytyczne stanowia uszczegodtowienie robét okreslonych w przedmiarach.

Wszystkie roboty nalezy wykonaé¢ zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami
techniczno — budowlanymi i przepisami szczegolnymi, normami, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz przy zachowaniu przepiséw BHP i p.poz,
przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robot.

Wszelkie roboty muszg by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia
budowlane oraz wykonywane przez firme, ktéra posiada stosowne uprawnienia kwalifikacyjne
do prowadzenia robot w danym zakresie.

W ramach realizacji umowy nalezy wykonaé rozbidrke piecéw na paliwo state oraz wykonac
wszystkie prace, ktore zapewnig prawidtowg i zgodng z obowigzujgcymi przepisami wentylacje
lokali mieszkalnych wraz z demontazem i montazem kratek.

W przypadku, gdy w lokalu nie zostata wydzielona tazienka, nalezy ja wykona¢ w ramach
realizacji umowy, na podstawie koncepcji Wykonawcy, uzgodnionej z Zamawiajgcym.

W budynkach nalezacych do Gminy Miasta Gdanska nalezy zaprojektowac i wykonaé remont
stropéw. W przypadku stropéw drewnianych nalezy wymienic istniejgcg polepe na warstwe
welny mineralne;j.

W budynkach nienalezgcych do Gminy Miasta Gdanska w razie potwierdzonej koniecznosci
wykonania zakresu robét obejmujgcych stropy Wykonawca zobowigzany jest do zrealizowania
zakresu wymaganego do realizacji zamdwienia na wskazanie Zamawiajgcego. Wobec czego
wskazanie rozszerzenie bedzie wyceniane na podstawie ceny $redniej wskazanej w aktualnej
bazie cenowej dla danego kwartalu w lokalizacji inwestycji wg SekoCenbud.
W zakresie wskaznikow nie okreslonych w ww. bazie cenowej stosuje sie odestanie
do regulacji przyjetej przez Zamawiajgcego, wprowadzonej Zarzadzeniami.

Po zakonczeniu remontu powierzchnia lokali nie powinna sie rézni¢ wiecej niz o 3%
w stosunku do stanu przed rozpoczeciem remontu. Przez powierzchnie lokali rozumie sie
powierzchnie lokalu, o ktdrej mowa w Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zakres planowanych robodt remontowych zostat okreslony w nizej wymienionych wytycznych
Gdanskich Nieruchomosci.

Przed przystgpieniem do prac elektrycznych wykonac¢ plan instalacji elektrycznej na rzutach
lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem lokalizacji gniazd i urzadzenh elektrycznych oraz
propozycje schematu blokowego i jednokreskowego rozdzielnicy mieszkaniowej i przekazaé
do uzgodnienia inspektorowi ds. elektrycznych.



1)

Roboty ogélnobudowlane muszg obejmowaé miedzy innymi:

Sciany:

wymiana tynkow na tynki tradycyjne Il kategorii

Sufity:

suche tynki nalezy wykonac z ptyt gipsowo — kartonowych G-K,

montaz ptyt na stelazu, w przypadku gdy takie rozwigzanie nie wptynie na zachowanie
normatywnej wysokosci pomieszczen,

dopuszcza sie montaz ptyt bezposrednio do podtoza, w przypadku gdy zastosowanie
montazu na stelazu spowodowatoby niezachowanie normatywnej wysokosci
pomieszczen,

przy montazu ptyt na stelazu nalezy zastosowac wetne mineralng o grubosci minimum
2cm,

dobor rodzaju ptyt, musi by¢ dostosowany do funkcji i rodzaju pomieszczeh oraz
spetnia¢ wymagania w zakresie obowigzujgcych przepisow i norm.

Wykonczenie sufitow i scian:

przygotowanie powierzchni pod powtoki malarskie,

dwukrotne malowanie farbg emulsyjng z gruntowaniem,

wszystkie materiaty musza by¢é dobrane pod wzgledem witasciwosci i odpornosci
adekwatnie do funkcji pomieszczen, w ktérych bedg stosowane,

nalezy zastosowac ochrone naroznikow wypuktych,

Sciany dziatowe nalezy wykonaé z ptyt gipsowo — kartonowych,

sciany w pomieszczeniu higieniczno - sanitarnym wytozone glazurg do wysokosci
minimum 2 m powyzej podtogi; nalezy zastosowa¢ fuge wodoodporng, odporng na
plesn; w miejscu kabiny prysznicowej i wanny powierzchnie przegréd zaizolowaé przez
zastosowanie folii w ptynie,

w kuchni na $cianach wykona¢ fartuch z glazury o wysokosci 0,6 m i dtugosci rownej
biezgcej dtugosci Sciany.

Stolarka okienna i drzwiowa

drzwi wewnetrzne jednoskrzydtowe, kompletne z okuciami, opaskami, oblistwowane
dwustronnie w jasnym kolorze,

drzwi wejsciowe do lokalu klasy RC3 z wizjerem,

zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa do wymiany; nalezy przyjg¢ stolarke
spetniajgcg wymagania aktualnych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie. W budynkach objetych ochrong konserwatorskg przy
wymianie okien nalezy odtworzy¢ stan istniejgcy, tj. zachowac linie podziatu i materiat.

Podtogi

nalezy wypoziomowac podtogi i dostosowac je do normatywnych wskaznikow,

w kuchni ptytki podtogowe o parametrach dostosowanych do funkcji pomieszczenia,
w fazience glazura; catg powierzchnie pod glazurg nalezy zaizolowa¢ przez
zastosowanie folii w ptynie,

w pozostatych pomieszczeniach panele podtogowe klasy AC4 R2.

Elementy wykonczeniowe i kolorystyka

wszystkie piony nalezy zabudowac,

listwy przypodtogowe systemowe i progi metalowe,

parapety wewnetrzne z MDF,

glazura na podtogach w naturalnych odcieniach szarosci, sciany w kolorze biatym,
glazura na scianie w kolorze bialym, panele w kolorze jasnego naturalnego drewna;
wszystkie elementy musza zostaé stonowane kolorystycznie bez stosowania
wyraznych kontrastow.



2) Roboty sanitarne muszg obejmowac miedzy innymi:

- demontaz instalacji wod.-kan. z jej wykuciem ze $cian

- demontaz armatury i urzadzen sanitarnych oraz pomiarowych wraz z podejsciami,

- przystosowanie istniejgcych piondéw wod.-kan. do nowej instalacji i urzadzen,

- demontaz instalacji gazowych od urzgdzen gazowych do gazomierza z jednoczesnym
demontazem kuchenek gazowych i gazowych urzadzen do podgrzewania wody
uzytkowej w lokalach ogrzewanych z miejskiej sieci cieptowniczej. W przypadku lokali
bez podgrzewu cieplej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieptowniczej nalezy
zamontowac elektryczne pojemnosciowe podgrzewacze wody o pojemnosci 80 I.

Zamawiajacy nie dopuszcza stosowania miynkéw i rozdrabniaczy.

¢ Instalacja wodociggowa

- wykonana z rur wielowarstwowych PEX-AL-PEX tgczonych na zaciski,
- zawory odcinajgce kulowe z rgczkg, zawory katowe pod baterie, zawory odcinajgce
do wc i pralki, filtr sko$ny - mosiezny montowany przy wodomierzu

¢ Instalacja gazowa

- wykonana z rur stalowych spawanych, gazomierz montowany na belce montazowej
- montaz czujnika gazu zasilanego z sieci elektryczne;.

¢ Instalacja C.O.

-z rur stalowych ocynkowanych powierzchniowo,

- jednorodne zastosowanie systemowe w catym lokalu,

- grzejniki ptytowe (zasilanie dolne lub boczne) wyposazone w zawér termostatyczny
wraz z gtowicg i zawor powrotny odcinajacy,

- W pomieszczeniu higieniczno — sanitarnym grzejnik drabinkowy wyposazony w zawoér
termostatyczny wraz z gtowicg i zawor powrotny,

W przypadku braku instalacji c.o0. w lokalu nalezy ja wykona¢ w ramach realizaciji
zadania, zgodnie z ww. wytycznymi.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej instalacji c.o. wykonanej z tworzywa sztucznego
zamontowanych w bruzdach w Scianie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

e Biaty montaz

Zamawiajgcy zastrzega w pierwszej kolejnosci konieczno$¢ montazu wanny,
w przypadku braku technicznych mozliwosci jej montazu dopuszcza sie montaz
brodzika wraz z kabing prysznicowa.

- baterie umywalkowe i zlewozmywakowe stojgce, korpus mosiezny, chromowe
jednouchwytowe gtowice ceramiczne, regulator ceramiczny,

- bateria wannowa jednouchwytowa ze stuchawkg prysznicowg, korpus mosiezny, kolor
chrom, wylewka stata, gtowica ceramiczna,

- bateria natryskowa jednouchwytowa Scienna z natryskiem przesuwnym, regulator
ceramiczny kolor chrom,

- umywalka ceramiczna biata Scienna z otworem, do montazu na szafce, z syfonem PCV
& 50 mm, wymiary i ksztalt umywalki dostosowane do powierzchni tazienki,

- zlewozmywak naktadany na szafke, dwukomorowy lub jednokomorowy z ptytg
ociekowg ze stali nierdzewnej z przelewem i otworem na baterie, szafka dwudrzwiowa
biata z MDF wykonczenie satynowe,

- wanna akrylowa biata z syfonem PCV & 50 mm, obudowa wanny akrylowa,

- drzwiczki rewizyjne w obudowie wanny,

- brodzik natryskowy akrylowy biaty z syfonem PCV & 50 mm, o wymiarach minimum
80 x 80 cm, z podstawg styropianowa,
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kabina natryskowa z drzwiami przesuwnymi ze szkta hartowanego, rama wykonana
z metalu, wymiary kabiny zalezne od wymiarow brodzika,
miska ustepowa WC kompaktowg z deska z PCV- kolor biaty,

Kuchenka gazowa

4 palnikowa z piekarnikiem elektrycznym, zabezpieczenie przeciw wyptywowi gazu
i z elektrycznym zaptonem, podtgczenie szybkozigczem o dtugosci min. 1 m.

W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowej wentylacji nalezy wykona¢ jg rurg stalowg
ocynkowang sztywng & 160 mm z dociepleniem z weiny mineralnej o grubosci minimum 50
mm, zakonczong daszkiem/deflektorem/turbowent w obudowie z blachy stalowej ocynkowanej
przejscia wentylacji przez stropy i dach zgodnie z wybranym systemem.

Maskowanie piondw i instalacji nalezy wykona¢ z ptyt kartonowo — gipsowych.

Roboty instalaciji elektrycznej musza obejmowaé miedzy innymi:

demontaz instalacji elektrycznej z wykuciem ze scian i demontazem osprzetu,
demontaz tablic licznikowych,
demontaz tablic mieszkaniowych,
utozenie przewodéw YDYpzo 3x2,5 mm?450/750V, 5x2,5 mm?450/750V
dla obwoddéw gniazd wtykowych wraz z wykuciem i zaprawieniem bruzd,
utozenie przewoddw YDYpzo 3x1,5 mm? ,YDYpzo 4x1,5 mm? 450/750V dla obwoddw
oswietlenia wraz z wykuciem i zaprawieniem bruzd,
zasilanie kuchni ceramicznej wykona¢ przewodem YDY 5x2,5mm zabezpieczonym
osobnym wytgcznikiem B16.
montaz skrzynki pomiarowej licznikowej 3f wraz z zabezpieczeniami, przedlicznikowym
wytgcznikiem taryfowym 3-biegunowym (montaz natynkowy lub wtynkowy) wykonaé
rowniez dla warunkéw technicznych instalacji 1 fazowe;j.
montaz tablicy mieszkaniowej min. 12 modutowej wraz zabezpieczeniami: wytgcznik
réznicowo — prgdowy, wytgczniki nadprgdowe oraz roztgcznika gtéwnego - minimalna
ilos¢ obwodow:

- dla lokali mieszkaniowych 1 pokojowych — 5 obwoddéw ( oswietlenie, gniazda
tazienka, gniazda pokdj, gniazda kuchnia x 2) + obwody dedykowane uzaleznione od
sposobu ogrzewania ( zasilanie kotta gazowego, zasilanie pieca/éw elektrycznych —
osobne obwody)

- dla lokali mieszkaniowych o min. 2 pokojach — 7 obwoddw (oswietlenie, gniazda
tazienka, gniazda pokdj x3, gniazda kuchnia x 2) + obwody dedykowane uzaleznione
od sposobu ogrzewania ( zasilanie kotta gazowego, zasilanie pieca/ow elektrycznych
- 0sobne obwody)
zasilanie lokalu w ukfadzie 1 fazowym dla lokali mieszkaniowych wyposazonych w:
instalacje gazowg lub instalacje grzewcza z zastosowaniem pieca dwufunkcyjnego,
zasilanie lokalu w uktadzie 3 fazowym dla lokali mieszkaniowych pozbawionych
zasilania gazowego, zasilania grzewczego z zastosowaniem pieca dwufunkcyjnego
oraz lokali pozbawionych zasilania z cieptowniczej sieci miejskiej,
lokale mieszkaniowe, ktére posiadajgc uktad 3 fazowy niezaleznie od w/w wytycznych
pozostaje uktad 3 fazowy.
instalacja wykonana bez posrednich punktow taczeniowych,
przygotowanie podtozy pod mocowanie osprzetu podtynkowego puszki & 60 mm,
montaz gniazd bryzgoszczelnych IP 44 2P+Z, - w ilosci 2 szt. w tazience
montaz gniazd podwdjnych IP20 2P+Z, - w ilosci 1 szt. na kazde 5 m? pomieszczenia;
dla pomieszczen ponizej 10 m? 2 gniazda; 6 szt. w pomieszczeniu kuchni
montaz tgcznikow 1-biegunowych P20 IP44,
montaz tgcznikéw $wiecznikowych IP20 - w pomieszczeniach powyzej 10 m?
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montaz tgcznikow schodowych IP20 - w pomieszczeniach przechodnich o dtugosci
powyzej 5 m tgczniki schodowe

montaz przycisku dzwonek IP20 + montaz dzwonka w tablicy mieszkaniowej,

montaz unifonu wraz z podtgczeniem i uruchomieniem linii domofonowej

wypusty oswietleniowe zakonczone ztgczami Swiecznikowymi

montaz lamp — plafoniery tazienka 1P44,

pomiary instalacji elektrycznej obwoddéw 1 i 3 fazowych,

pomiar zadziatania wytgcznika réznicowo - prgdowego,

pomiar skutecznosci wytgczania — gniazd wtykowych,

pomiary ciggtosci, rezystancji uziemienia

wykonanie dokumentacji pomiarowej w formie papierowej 2 egz.

utozenie przewodow wyrownawczych,

utozenie przewodu YDYp 5x6 mm? od Tablicy licznikowej do tablicy mieszkaniowej -
WLZ

montaz kuchni ceramicznej z piekarnikiem (w przypadku, gdy w lokalu nie stosujemy
gazu)

gniazda elektryczne montowane na wysokosci 0,4 m od podtogi, w kuchni oraz
tazience 1,2 m od podtogi

taczniki elektryczne montowane na wysokosci 0,85 m od podtogi

tablica mieszkaniowa montowana na wysokosci od 1,1 do 1,8 m - zalecane 1,7 m
od poziomu podtogi

utozenie przewodow wyréwnawczych do wodomierzy oraz fazienki przewodem 6mm2

Do pomiarow elektrycznych odbiorczych nalezy zatgczy¢é Kkopie uprawnien
elektrycznych oraz certyfikaty przyrzagdéw pomiarowych z wazng legalizacjg zgodnie
z zaleceniami producenta lub nie przekraczajgca 3 lat.



