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KARTA TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZA
DOLNEGO REJONU ULIC LELEWELA, WYSPIANSKIEGO, WARYNSKIEGO w

miescie Gdarnisku NR 0703
1. KARTA TERENU NUMER 016 2. POWIERZCHNIA 1,37 ha
3. PRZEZNACZENIE

M/uU32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy teren mieszkaniowy MW24 i ustugowy:
U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg ustugows i mieszkaniowa.

4. FUNKCJE WYLACZONE
nowe garaze boksowe, salony samochodowe (z serwisem), mate hurtownie do 2000m? powierzchni, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>, szpitale.
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
1) Istniejgacy budynek mieszkalny jednorodzinny,
2) istniejace budynki o wysokosci przekraczajgcej dopuszczona w terenie.
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Iitosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11, 14.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy a) obowigzujace wzdiuz pdinocnej pierzei ulicy Danusi na odcinku
Danusi 1-4a (w linii rozgraniczajgcej terenu) — jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne— od zapleczy wzdiuz
najbardziej wysunigtych elementow budynkéw — jak na rysunku planu,
c) linie zabudowy nie dotyczg parkingu podziemnego,
d) pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w - maksymalna: 0,8- w odniesieniu do zalecanych dziatek przynaleznych

stosunku do powierzchni dziatki do budynkoéw, o ktdrych mowa w punkcie 18,2,

3) minimalny procent powierzchni - 25%,

biologicznie czynnej

4) intensywno$¢ zabudowy - minimalna:0,9 - w odniesieniu do zalecanych dziatek przynaleznych do
budynkow, o ktérych mowa w punkcie 18.2,

5) wysokosé¢ zabudowy a) w pierzei ulicy:

- zakaz zwigkszania wysokoici istniejacej zabudowy,

- dla zabudowy odbudowywanej i dla nowej zabudowy:

- minimalna-wysoko$¢ najnizszego bezposrednio sasiadujgcego
budynku w pierzei, lecz nie mniej niz 12 m

- maksymalna wysoko$¢ — 15 m lecz nie wigcej niz 1 m ponad
wysokos¢ bezposrednio sgsiadujgcych budynkéw,

b) dla pozostatej zabudowy (poza pierzeja ulicy) — zakaz zwiekszania

wysokosci istniejacej zabudowy,

6) formy zabudowy - zwarta zabudowa miejska typu kamienicowego,
tworzgca cigglg pierzeje uliczng,
7) ksztait dachu - stromy.
8) inne a) konieczno$¢ wykonania przejazdu bramowego z ulicy Wyspianskiego,

do wnetrza kwartalu, w nowoprojektowanym budynku pomiedzy

budynkami Wyspianskiego 30 i 32,

b) koniecznoé¢ zachowania przejécia i przejazdu bramowego w

budynkach Danusi 4a i Danusi 3,

c) istniejace podzialy na dziatki budowlane — do zachowania — jak na
rysunku planu.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy. ]

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa - od ulicy 024-KD81 (Waryriskiego),od ulicy 025-KD81 (Danusi), od ulicy
Wyspiariskiego (poza granicami planu),

2) parkingi - do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 5 uchwaly, za
wyjatkiem mieszkan w istniejgcych budynkach i mieszkan uzyskanych
w wyniku przeksztalcenn dachéw, dla ktérych ustala sie wskaznik
parkingowy 0-1 miejsc postojowych na mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie Sciekow - komunalne do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych - do kanalizacji deszczowej,

6) zaopalrzenie w energie elektryczng - Z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz - Z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepio - Z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet

A



lakalnych,

9) gospodarka odpadami - odpady komunalne po segregacji wywoz na skladowisko migjskie,
pozostale zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane sieci i urzadzenia - nie dotyczy.

magistralne

10. ZASADY OCHRONY DZIADZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury :

teren objety strefg ochrony konserwatorskiej,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) dla nowej zabudowy zachowanie typu sasiadujacej zabudowy o wartosciach kulturowych,

b) elementy malej architektury nalezy projektowac¢ z zastosowaniem detali wywodzacych sie z form historycznych w
rejonie ulicy Wajdeloty,

c) zakaz lokalizacji i instalowania reklam i no$nikéw reklamowych za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych,
d) szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzadkowane architekturze budynku wediug
indywidualnego projektu,

3) zasady ochrony istniejgcych obiektéw:

a) budynki przy ul. Waryniskiego 17 — 20, ul. Danusi 1, 2A, 4B i ul. Wyspianskiego 28: adaptacja i rekompozycja z
zachowaniem historycznego charakteru budynkéw, detalu architektonicznego fasad ulicznych oraz wystroju i
wyposazenia wnetrz,

b) budynki przy ul. Waryniskiego 21 i Wyspiariskiego 30, 32, 34 i 36: adaptacja z zachowaniem historycznego |
charakteru budynkéw;

¢) zachowanie istniejgcych przedogrodkow — wzdiuz ulicy Warynskiego,

d) adaptacja parteréw na ustugi i zwiqzane z tym przebudowy okien na witryny sklepowe lub wejscia, dopuszczalne
wylgcznie pod warunkiem zachowania zasady kompozycji i wystroju elewaciji wiasciwej dia danego budynku od strony
ulicy, dla projektow tych adaptacji wymagane jest opracowanie elewacji calego budynku wraz z detalem, kolorystyka i
propozycjg umieszczenia szyldu, dopuszcza si¢ etapowgq realizacje adaptacji tj. odrebne adaptacje poszczegélnych
lokali,

e) zakaz sytuowania pochylni od strony fasad budynkéw, biegi schodéw wejsciowych usytuowane prostopadle do
fasady budynku,

f) zakres przeksztatcen dachéw i adaptacji poddaszy:

- adaplacja poddasza dopuszczalna, wylgcznie w obrysie istniejacych bryl budynkéw — bez mozliwosci nadbudowy i
realizacji nowych okien i lukarn w dachach od strony ulic.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w obszarze narazonym na ucigzliwosé
komunikacyjng od ulicy Wyspiariskiego, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

2) przyjmuje sig poziom hatasu w $rodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

3) poza obszarem narazonym na ucigzliwo$¢ komunikacyjng ulicy Wyspiariskiego, w przypadku zapewnienia
wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje domoéw opieki spolecznej i budynkoéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

4) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje nowych mieszkan.

5) zachowanie istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem przypadku kolizji zadrzewienia z zalecanym parkingiem,
dopuszcza sig wowczas przesadzenie drzew w inne miejsce w granicach terenu, w przypadku koniecznosci wycinki
drzew obowigzek nowego nasadzenia w terenie.

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy. |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania. |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
1) planowane dziatania:
-rewaloryzacja istniejacej zabudowy,
-remonty, modernizacja istniejacej zabudowy w zakresie tkanki budowlanej, instalacji wewnetrznych, funkcjonalnosci
uzytkowania, ochrony przed hatasem z dopuszczeniem adaptacji poddaszy z rozbudowg dachu (na warunkach
okreslonych w punkcie 10.3.1),
-porzadkowanie wewnetrznych przestrzeni podworzy, wprowadzenie zieleni, malej architektury, ochrona i pielegnacja
istniejgcego drzewostanu, urzadzenie miejsc rekreacji oraz miejsc parkingowych dia mieszkarcow, umozliwienie
doprowadzenia dojazdu do zaplecza zabudowy,
-zalecanie wprowadzenia usiug w partery budynkdw,
-wprowadzenie jednorodnego systemu o$wietlenia i iluminacji kamienic w nawiazaniu do przestrzeni ulicy,
-regulacja stosunkow wodnych poprzez realizacje kanatu ulgi (kolektora) dla Potoku Strzyza w ulicy Wajdeloty 023-
KD81 i Danusi 025-KD81,
-uporzadkowanie zaplecza zabudowy, likwidacja istniejacego tymczasowego zagospodarowania,
2) oczekiwane rezultaty:




-podniesienie jakosci $rodowiska mieszkaniowego wewnatrz budynkéw mieszkalnych jak i na terenie mieszkaniowym
(podwdrka zaspakajajace czg$é potrzeb mieszkaricow w zakresie parkingéw, dojazdu, zieleni, rekreacii),

- podniesienie estetyki i standardu pierzei ksztaftujgcych wnetrza uliczne,

-wyposazenie ulicy w atrakcyjne usitugi,

-prawidiowe odwodnienie terenu,

-zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

3) parametry zabudowy jak w punkcie 7.

15. STAWKA PROCENTOWA
[0% ]
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW
teren znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujeé wod podziemnych ,Czarny Dwor” i ,Zaspa’,
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) koniecznoé¢ zapewnienia dojscia i dojazdu na dziatce 573 do dziatki 568,

2) dopuszcza sig zabudowg na granicy dzialek z zastrzezeniem p.7.1,

3) koniecznos¢ zachowania przejécia i przejazdu, pomigedzy budynkami Waryriskiego 18 i 19 do dziatki 552
wyznaczonego na rysunku planu liniami podzialu wewnetrznego — cisle okreslonymi,

4) koniecznos¢ zachowania przejscia i przejazdu, pomiedzy budynkami Waryrskiego 20 i 21 wyznaczonego na
fysunku planu liniami podzialu wewnetrznegoe — $cisle okreslonymi,

5) konieczno¢ zapewnienia dojécia i dojazdu na dziatkach 550, 570, 569/2 do istniejgcej, zlokalizowanej na dziatce
569/1 stacji transformatorowe;j,

6) istniejace oficyny i zabudowa substandardowa- do likwidacji - jak na rysunku planu,

7) koniecznos¢ zapewnienia dojscia i dojazdu na dzialce 558 do istniejacego zespolu garazy, na dzialkach 559, 560,
561, 562.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig modernizacjg istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem peinego wyposazenia technicznego,

2) zalecane podziaty na dziatki budowlane (zalecane granice dzialek przynaleznych do budynkéw) — jak na rysunku
planu,

3) zaleca sig zaopatrzenie w cieplo z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

4) zaleca sig wprowadzenie jednorodnego systemu iluminacji kamienic,

5) zaleca sig¢ zastosowanie w istniejacych przejazdach bramowych na parcele prywatne azurowych bram
umozliwiajgcych wglad w podworka,

6) zaleca sig zaakcentowanie przejazdéw poprzez wprowadzenie iluminacji do wnetrza bramowego,

7) zaleca sig uzupelnienie zielenig niska i dosadzenia drzew w wewnetrznych przestrzeniach podwérzy, poza terenem
zalecanego parkingu,

8) dla pierzei ulicy Wyspiariskiego, zaleca sig zmiang funkgji budynkéw potozonych w zasiggu ucigzliwosci tej ulicy z
mieszkalnej na ustugowa,

9) zaleca sig wydzielenie wnetrza kwartalu (oznaczonego na rysunku planu orientacyjnymi liniami podzialu
wewnetrznego i literg a), w celu wspdlnej realizacji miejsc postojowych dia samochodéw osobowych, na potrzeby
mieszkaricow i uslug zlokalizowanych w calym terenie, w parkingu podziemnym i naziemnych miejsc postojowych na
potrzeby mieszkaricow, dostgpnych z wewnetrznej ulicy dojazdowe;j,

10) zaleca sig aby wszystkie dzialania w granicach terenu poprzedzone byly szczegdtowgq inwentaryzacjg zieleni,

11) wschodnia czg$¢ terenu w obszarze narazonym na ucigzliwosé komunikacyjng od ulicy Wyspianskiego,

12) historyczne podzialy na dzialki - do odwzorowania w zagospodarowaniu - jak na rysunku planu.,

13) elementy dodatkowe budynkéw przylegajacych do ulicy Danusi i terenu 015-ZP62 takie jak: schody zewnetrzne
(biegi schodéw prostopadie do fasad budynkéw), wejscia do budynkéw, zadaszenia nad wejsciami, préznie okien
piwnicznych, wykusze, ryzality, podokienniki, okapy, gzymsy, tarasy, loggie, balkony, projektowane - zgodnie z
przepisami techniczno - budowlanymi — w/w elementy wysunigte nie wigcej niz 0,6m w ulicy Danusi poza
obowigzujace linie zabudowy i nie wiecej niz 1,2m w terenie 015 — ZP 62 poza maksymalne nieprzekraczalne i
obowigzujace linie zabudowy.




